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PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA DZIAŁKI NR 352/4 

OBRĘB 06 MIASTO KOŚCIERZYNA 

CZĘŚĆ OPISOWA. 

 

1. Przedmiot inwestycji. 

Przedmiotem inwestycji jest remontem 

Lokalizacja: dz. nr 352/4 w Kościerzynie obręb 06. 

 

2. Istniejący stan zagospodarowania działki 

Działka położona jest w Kościerzynie. 

Na działce 352/4 znajduję się budynek mieszkalno-usługowy (w których projektuję się remont 

ściany).Przedmiotowaj.w. przylega od stronypołudniowej do drogi dojazdowej.  

 

3. Planowane zagospodarowanie działki. 

Projektowana inwestycja zaznaczona jest zgodnie z częścią rysunkowa PZD. Wykonano 

dokumentację techniczną remontu ścianyoraz projekt zagospodarowania działki w obrębie granic 

opracowania. Nie ingeruje się w zagospodarowanie terenu. 

 

Obszar oddziaływania mieści się w całości na działce na której budynek został 

zaprojektowany oraz na dz. nr 352/3 i 353.  

 

Zestawienie ważniejszych przepisów wprowadzających związane z określonym obiektem 

ograniczenia w zagospodarowaniu terenu 

Lp. Podstawa prawna Wpływ i uwagi 
1. Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2013 r. poz. 1409 z późn. 

zmianami) 
- 

2. Rozporządzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 26 lutego 1996 r. w 
sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać skrzyżowania linii 
kolejowych z drogami publicznymi i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 33, poz. 144 z późn. 
zmianami) 

brak 

3. Rozporządzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 10 września 1998 r. 
w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budowle kolejowe i ich 
usytuowanie (Dz. U. Nr 151, poz. 987) 

brak 

4. Rozporządzenie Ministra Obrony Narodowej z dnia 2 sierpnia 1996 r. w sprawie 
warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać obiekty budowlane nie będące 
budynkami, służące obronności państwa i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 103, poz. 477 z 
późn. zmianami) 

brak 

5. Rozporządzenie Ministra Środowiska z dnia 20 kwietnia 2007 r. w sprawie warunków 
technicznych, jakim powinny odpowiadać budowle hydrotechniczne i ich usytuowanie 
(Dz. U. z 2007 r., Nr 86, poz. 579 

brak 

6. Rozporządzenie Ministra Rolnictwa i Gospodarki Żywnościowej z dnia 7 października 
1997 r. w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budowle 

brak 
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rolnicze i ich usytuowanie (Dz. U. z 2014 r., poz. 81) 
7. Rozporządzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 1 czerwca 1998 r. w 

sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać morskie budowle 
hydrotechniczne i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 101, poz. 645) 

brak 

8. Ustawa z dnia 3 lipca 2002 r. Prawo lotnicze (Dz. U. Nr 130, poz. 1112 z późn. 
zmianami) 

brak 

9. Rozporządzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 31 sierpnia 1998 r. w 
sprawie przepisów techniczno - budowlanych dla lotnisk cywilnych (Dz. U. Nr 130, poz. 
895 z późn. zmianami) 

brak. 

10. Rozporządzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w 
sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać drogi publiczne i ich 
usytuowanie (Dz. U. Nr 43, poz. 430) 

brak 

11. Rozporządzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 30 maja 2000 r. w 
sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać drogowe obiekty 
inżynierskie i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 63, poz. 735) 

brak 

12. Rozporządzenie Ministra Gospodarki z dnia 21 listopada 2005 r. w sprawie warunków 
technicznych, jakim powinny odpowiadać bazy i stacje paliw płynnych, rurociągi 
przesyłowe dalekosiężne służące 
do transportu ropy naftowej i produktów naftowy ch i ich usytuowanie (Dz. U. z 2014 r., 
poz. 1853) 

brak 

13. Rozporządzenie Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunków 
technicznych, jakim powinny odpowiadać sieci gazowe (Dz. U. z 2013 r., poz. 640) 

brak 

14. Rozporządzenie Ministra Obrony Narodowej z dnia 4 października 2001 r. w sprawie 
warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać strzelnice garnizonowe oraz ich 
usytuowanie (Dz. U. Nr 132, poz. 1479 z późn. zmianami) 

brak 

15. Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 16 stycznia 2002 r. w sprawie przepisów 
techniczno - budowlanych dotyczących autostrad płatnych (Dz. U. Nr 12, poz. 116 z 
późn. zmianami) 

brak 

16. Ustawa z dnia 31 stycznia 1959 r. o cmentarzach i chowaniu zmarłych (tekst jedn. Dz. 
U. 2011 nr 118 poz. 687 z późn. zmianami) 

brak. 

17. Rozporządzenie Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie 
określenia, jakie tereny pod względem sanitarnym są odpowiednie na cmentarze (Dz. 
U. Nr 52, poz. 
315) wydane na podstawie art. 5 ust. 3 ustawy o cmentarzach i chowaniu zmarłych 

brak 

18. Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2015 r., poz. 460) brak 
29. Ustawa z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenów byłych hitlerowskich obozów zagłady 

(Dz. U. Nr 41, poz. 412 z późn. zmianami) 
brak 

20. Ustawa z dnia 29 listopada 2000 r. Prawo atomowe (tekst jedn. Dz. U. z 2004 r. Nr 
161, poz. 1689 z późn. zmianami) 

brak 

21. Rozporządzenie Ministra Środowiska z dnia 30 grudnia 2002 r. w sprawie 
szczegółowych zasad tworzenia obszaru ograniczonego użytkowania wokół obiektu 
jądrowego ze wskazaniem ograniczeń w jego użytkowaniu (Dz. U. Nr 241, poz. 2094) 
wydane na podstawie art. 38 ust. 2 ustawy Prawo atomowe 

brak 

22. Rozporządzenie Rady Ministrów z dnia 10 sierpnia 2012 r. w sprawie szczegółowego 
zakresu przeprowadzania oceny terenu przeznaczonego pod lokalizację obiektu 
jądrowego, przypadków wykluczających możliwość uznania terenu za spełniający 
wymogi lokalizacji obiektu jądrowego oraz w sprawie wymagań dotyczących raportu 
lokalizacyjnego dla obiektu jądrowego (Dz. U. z 2012 r., poz. 1025) 

brak 

23. Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony środowiska (Dz. U. Nr 62, poz. 627 z 
późn. zmianami) 

brak 

24. Rozporządzenie Rady Ministrów z 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsięwzięć 
mogących znacząco oddziaływać na środowisko (Dz. U. z 2010 r. Nr 213, poz. 1397 z 
późn. zmianami) 

brak 

25. Załącznik do Rozporządzenia Ministra Środowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w 
sprawie dopuszczalnych poziomów hałasu w środowisku (Dz. U. z 2007 r. Nr 120, poz. 
826 z późn. zmianami) 

brak 

26. Rozporządzenie Ministra Gospodarki, Pracz i Polityki Społecznej z dnia 9 lipca 2003 r. 
w sprawie bezpieczeństwa i higieny pracy przy produkcji, transporcie 
wewnątrzzakładowym oraz obrocie materiałów wybuchowych, w tym wyrobów 
pirotechnicznych (Dz. U. z 2003 r. Nr 163, poz. 1577 z późn. zmianami) 

brak 
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27. Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2013 r., poz. 21) brak 
28. Rozporządzenie Ministra Środowiska z dnia 24 lipca 2006 r. w sprawie warunków, 

jakie należy spełnić przy wprowadzaniu ścieków do wód lub do ziemi oraz w sprawie 
substancji szczególnie szkodliwych dla środowiska wodnego (Dz. U. z 2006 r. Nr 137, 
poz. 984) 

brak 

29. Rozporządzenie Ministra Środowiska z dnia 30 kwietnia 2013 r. w sprawie składowisk 
odpadów (Dz. U. z 2013 r., poz. 523) 

brak 

30. Rozporządzenie Ministra Środowiska z dnia 24 marca 2003 r. w sprawie 
szczegółowych wymagań dotyczących lokalizacji, budowy, eksploatacji i zamknięcia, 
jakim powinny odpowiadać poszczególne typy składowisk odpadów (Dz. U. Nr 61, poz. 
549) wydane na podstawie art. 50 ust. 2 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. o odpadach 
- ustawa obowiązująca do dnia 23 stycznia 2013 r. 

brak 

31. Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2015 r., poz. 469) brak 
32. Rozporządzenie Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r. 

w sprawie ochrony przeciwpożarowej budynków, innych obiektów budowlanych i 
terenów (Dz. U. z 2010 r. Nr 109, poz. 719) 

brak 

33. Ustawa z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (Dz. U. z 2013 r., poz. 1594, 
z późn. zm.) 

brak 

34. Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagań w 
zakresie odległości i warunków dopuszczających usytuowanie drzew i krzewów, 
elementów ochrony akustycznej i wykonywania robót ziemnych w sąsiedztwie linii 
kolejowej, a także sposobu urządzania i utrzymywania zasłon odśnieżanych oraz 
pasów przeciwpożarowych (Dz. U. z 2014 r., poz. 1227) 

brak 

35. Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 
2014 r., poz. 1446) 

brak 

36. Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r. w sprawie 
bezpieczeństwa i higieny pracy podczas wykonywania robót budowlanych (Dz. U. 
2003 r. Nr 47, poz. 401) 

brak 

37. Ustawa z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczególnych zasadach przygotowania i realizacji 
inwestycji w zakresie dróg publicznych (Dz. U. 2013.687 ze zm.) 

brak 

37. Ustawa z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczególnych zasadach przygotowania i realizacji 
inwestycji w zakresie dróg publicznych (Dz. U. 2013.687 ze zm.) 

brak 

38 Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków 

technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz. U.  2002 r. Nr 75, 

poz. 690) 

 Z uwagi na odległość od granicy z działką sąsiednią obszar oddziaływania obejmuje dz. nr 

352/3 i 353 

 

Projektowana inwestycja nie wpłynie negatywnie na zmianę cech przestrzennych otoczenia ani 

na pogorszenie jego walorów krajobrazowych. 

Budynek nie stwarza zagrożenia dla środowiska oraz higieny i zdrowia użytkowników oraz nie 

narusza interesów osób trzecich w rozumieniu przepisów prawa budowlanego. Projektowany 

obiekt nie powoduje zagrożenia zanieczyszczenia powietrza, wody, lub gleby i zapewnia ochronę 

przed uciążliwościami hałasu oraz ochronę p.poż.. Dopuszczalny zakres oddziaływania budynku 

jest w ramach własnej działki. Przyjęte w projekcie budowlanym rozwiązania przestrzenne, 

funkcjonalne i techniczne nie powodują negatywnego wpływu projektowanego obiektu 

budowlanego na środowisko przyrodnicze, zdrowie ludzi oraz inne obiekty budowlane. Istniejący 

budynek oraz zagospodarowanie terenu nie ogranicza dostępu do drogi publicznej dla innych 
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działek. Zabudowa i zagospodarowanie terenu nie ogranicza korzystania z wody, kanalizacji, 

energii elektrycznej i cieplnej oraz środków łączności dla obiektów zlokalizowanych na innych 

działkach. Istniejący budynek oraz elementy zagospodarowania terenu nie ograniczają dostępu 

światła dziennego w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi zlokalizowanych w 

sąsiednich budynkach.  

 

Lokalizację budynku przedstawia projekt planu zagospodarowania działki (rysunek PZD).Układ 

komunikacyjny –bez zmian. Dojazd do działki z drogi gminnej. Na działce układ komunikacyjny 

stanowią wydzielone, utwardzone ciągi pieszo-jezdne zgodnie z naturalna niweletą terenu działki. 

Odwodnienie powierzchniowe zgodnie z naturalnym spadkiem terenu. Przewidziano dwa miejsce 

postojowe w garażu. 

Dojazd do działki – bez zmian  

 

Infrastruktura: 

Bez zmian 

 

4. Zestawienie powierzchni poszczególnych części zagospodarowania działki 

budowlanej 

Bez zmian 

 

5. Informacja o ochronie działki 

1)  teren  elementarny  09.MU  położony  jest  w  granicach  obszaru  wpisanego  do  rejestru 

zabytków   Województwa   Pomorskiego   jako   zespół   urbanistyczny   Miasta   Kościerzyna 

zgodnie  z  decyzją  nr  925  z  dnia  25.09.1978  r.  Wszelkie  działania  w  obrębie  obszaru 

wymagają uzgodnienia z właściwym konserwatorem zabytków.  

2)  teren  elementarny  09.MU  położony  jest  w  granicach  strefy  ochrony  konserwatorskiej 

restauracji urbanistycznej  dla której obowiązują zasady zawarte w rozdziale 2 - ustalenia ogólne 

w § 10 pkt.3;  

1)  W  granicach  planu  obowiązuje  oznaczona  na  rysunku  planu  strefa  restauracji  

urbanistycznej określona w decyzji o wpisie do rejestru zabytków zespołu urbanistycznego 

Miasta Kościerzyna. Wszelkie działania w obrębie strefy należy prowadzić w uzgodnieniu z 

właściwym konserwatorem zabytków;    

2) Dla strefy ustala się następujące zasady ochrony:  
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a)  utrzymanie  historycznej  kompozycji  obiektów  zabytkowych  oraz  historycznego 

wyposażenia z dostosowaniem elementów nowych do kompozycji istniejącej,  

b)  nawierzchnie  dróg  wewnętrznych  –  bruk  lub  kostka  kamienna,  istniejące  do 

zachowania,  

c)  wyklucza  się  lokalizację  reklam  wolnostojących  i  innych  nośników  reklamowych  z 

wyłączeniem   urządzeń   bezpośrednio   związanych   z   użytkowaniem   i   obiektów   i 

przestrzeni,  

d)  zakaz  lokalizacji  reklam  na  budynkach  chronionych  i  ogrodzeniach  przyulicznych, 

dopuszcza  się  wyłączne  szyldy  o  powierzchni  do  0,5 m²  związanych  z  prowadzoną 

działalnością,  

e)  pozostałe  zasady  ochrony  realizowane  są  poprzez ustalenia  szczegółowe  dla 

poszczególnych terenów elementarnych, 

 

3)  w  granicach  terenu  elementarnego  znajdują  się  oznaczone  na  rysunku  planu  obiekty 

wpisane  do  gminnej  ewidencji  zabytków  dla  których  obowiązują  zasady  zawarte  w 

rozdziale 2 - ustalenia ogólne w § 10 pkt. 2. 

W granicach planu znajdują się oznaczone na rysunku planu budynki i obiekty wpisanedo 

gminnej ewidencji zabytków, przeznaczone do ochrony poprzez ustalenia planu tj.:  

1)dom mieszkalny przy ul. Długiej 20 z 1845 r.;  

2)dom mieszkalny przy ul. Długiej 21 z.1880 r.;  

3)dom mieszkalny przy ul. Długiej 22 z 1844-45r.;  

4)dom mieszkalny i biura przy ul. 8 Marca 40 z 1900 r.;  

5)dom mieszkalny przy ul. 8 Marca 43 z.1870 r.;  

6)dom mieszkalny przy ul. 8 Marca 44 z 1915 r.;  

7)dom mieszkalny przy ul. 8 Marca 45 z pocz. XX w.;  

8)dom mieszkalny przy ul. 8 Marca 46 z 1915 r.;  

9)dom mieszkalny przy ul. 8 Marca 47 z 1890 r.;  

10)dom mieszkalny przy ul. 8 Marca 48 z 1910 r.  

które,  podlegają  ochronie  w  zakresie  historycznych cech:  bryły,  kształtu  dachu,  formy  

architektonicznej,  dyspozycji  ścian,  detalu  architektonicznego  (w  tym  wielkości  i  

kształtu  

okien   oraz   podziałów   stolarki   okiennej),   kolorystyki   i   stosowanych   materiałów  

budowlanych.   Wszelkie   działania   dotyczące   chronionych   cech   zabytkowej   

zabudowy  
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wymagają  uzgodnienia  z  właściwym  konserwatorem  zabytków,  zgodnie  z  przepisami  

odrębnymi.  W  obiektach  tych  dopuszcza  się  zmiany  związane  z  przystosowaniem  

ich  do  

współczesnych wymogów technicznych i funkcjonalnych, tak by możliwe było 

użytkowanieobiektu  zapewniające  bieżącą  konserwację  i  ochronę przed  dewastacją,  

przy  zachowaniu  

ich w możliwie niezmienionym kształcie. Dopuszcza się remonty oraz rozbiórkę budynków 

o  złym  stanie  technicznym,  uzgodnienia  w/w  działań należy  przeprowadzić  z  

właściwym konserwatorem zabytków. 

 

Projektowane użytkowanie i zagospodarowanie terenu nie stanowi źródła zanieczyszczeń 

dlaśrodowiska wodno-gruntowego. Zastosowano takie rozwiązania techniczne, technologicznei  

organizacyjne, aby przeciwdziałać zagrożeniom środowiskowym z racji dopuszczonej funkcji. 

 

Nie ma wymagań odnośnie ochrony konserwatorskiej dla projektowanej działki.planowana 

inwestycja znajduje się poza strefami wymagającymi szczególnej ochrony konserwatorskiej, 

w przypadku prowadzenia prac ziemnych należy postępować zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy z 

dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162 poz. 1568 z 

póżn. zm ). 

 

6. Dane określające wpływ eksploatacji górniczej na działkę lub teren zamierzenia 

budowlanego, znajdującego się w granicach terenu górniczego 

Nie stwierdzono wpływu eksploatacji górniczej na działkę budowlaną 

 

7. Informację i dane o charakterze i cechach istniejących i przewidywanych 

zagrożeń dla środowiska oraz higieny i zdrowia użytkowników projektowanych 

obiektów budowlanych i ich otoczenia w zakresie zgodnym z przepisami 

odrębnymi 

W związku z przeznaczeniem obiektu budowlanego nie przewiduje się zagrożeń dla środowiska 

oraz higieny i zdrowia użytkowników projektowanych obiektów budowlanych i ich otoczenia .  

 

Planowana inwestycja nie podlega Rozporządzeniu Rady Ministrów z dnia 24 września 2002 

roku w sprawie określenia rodzajów przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na 
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środowisko oraz szczegółowych kryteriów związanych z kwalifikowaniem przedsięwzięć do 

sporządzenia raportu o oddziaływaniu na środowisko ( Dz. U. nr 179, poz. 1490 ). 

 

Planowane przedsięwzięcie może być źródłem nadmiernego hałasu tylko w czasie prowadzenie 

prac budowlanych, które ze względu na okresowy charakter nie będą stanowić nadmiernej 

uciążliwości.  

 

Zamierzenie projektowe jest zgodne z ustawą o ochronie środowiska ( Ustawa z dnia 27 kwietnia 

2001 r. - Prawo ochrony środowiska (Dz.U. 2001, nr 62, poz. 627 z późniejszymi zmianami, 

ustawa posiada tekst jednolity). 

 

Zgodnie z Art.122 i 124 ustawy [2] na przedmiotowe zadanie nie jest wymagane pozwolenie 

wodnoprawne. Zgodnie z rozporządzeniem: Rozporządzenie Rady Ministrów z dnia 9 listopada 

2010 r. w sprawie przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko (Dz.U. 2010, 

nr 213, poz. 1397) 

 

 Przedsięwzięcie nie kwalifikuje się do przedsięwzięć mogących znacząco lub potencjalnie 

oddziaływać na środowisko, zatem zgodnie z art.71 ustawy (Ustawa z dnia 3 października 2008 

r. – o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie 

środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko (Dz.U. 2008, nr 199, poz. 1227 z 

późniejszymi zmianami), nie jest wymagane uzyskanie decyzji o środowiskowych 

uwarunkowaniach. 

Planowana inwestycja nie powoduje ograniczenia dostępu do drogi publicznej, możliwości 

korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej oraz ze środków łączności oraz dostępu 

światła dziennego do pomieszczeń przeznaczonych na pobyt ludzi. Projektowany budynek nie 

zacienia oraz nie przesłaniaj budynków sąsiednich, nie generuje uciążliwych hałasów, wibracji, 

zakłóceń elektrycznych, promieniowania oraz zanieczyszczeń. 

Nie przewiduje się wprowadzania gazów i pyłów do powietrza ani emisji hałasu, które 

powodowałyby przekroczenia standardów jakości środowiska w granicach i poza granicami 

inwestycji.  

Charakter inwestycji nie wpływa negatywnie na powierzchnię ziemi, glebę oraz wody 

powierzchniowe i podziemne. 
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8. Inne konieczne dane wynikające ze specyfiki, charakteru i stopnia 

skomplikowania obiektu budowlanego lub robót budowlanych 

Nie dotyczy. 

 

9. Powierzchnie zabudowy, o której mowa w pkt 4, określanej zgodnie z zasadami 

zawartymi w Polskiej Normie dotyczącej określania i obliczania wskaźników 

powierzchniowych i kubaturowych wymienionej w załączniku do rozporządzenia. 

Bez zmian 

 

 

inż. Roman Szyc 

Uprawnienia budowlane do projektowania i kierowania 
robotami budowlanymi bez ograniczeń 
w specjalności konstrukcyjno-budowlanej 
w ograniczonym zakresie w specjalności  
architektura i instalacje sanitarne 
Nr. ewid. 202/69; Nr. ewid. 268/70 
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OPIS TECHNICZNY 

PROJEKT REMONTU ŚCIANY SZCZYTOWEJ 

1. Zakres opracowania  

Projekt wzmocnienia ściany szczytowej budynku usługowo-mieszkalnego znajdującym 

się Kościerzynie przy ul. 8 Marca 48, działka nr 352/4 obręb 06. 

 

2. Cel opracowania 

Celem opracowania jest zaprojektowanie wzmocnienia ściany szczytowej budynku 

usługowo mieszkalnego przy ul. 8 Marca 48 w Kościerzynie na działce nr 352/4 obręb 

06.  

3.Podstawa opracowania  

- Inwentaryzacja budowlana – architektoniczna; 

- Zlecenie na wykonanie projektu wzmocnienia ściany szczytowej budynku 

znajdującym się przy ul. 8 marca nr 48 w Kościerzynie na działce nr 352/4 obręb 06; 

-Obowiązujące normy budowlane i warunki techniczno – budowlane; 

- Ekspertyza techniczna NR 1207/ET/04; 

- Nie prowadzono prac odkrywkowych ani inwentaryzacyjnych, dostęp do pomieszczeń 

na piętrze i poddaszu był uniemożliwiony; 

 

4. Ogólna charakterystyka budynku  

 

Dane gabarytowe: 

Pow. zabudowy: 323,35 m2 

Długość elewacji frontowej: 15,56 m2 

 

Zestawienie powierzchni: 
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Budynek mieszkano-usługowy o dwóch kondygnacjach nadziemnych i poddaszem 

mieszkalnym. Budynek jest częściowo podpiwniczony. Budynek przykryty dachem 

dwuspadowym.  

 

Dokładnej daty powstania budynku nie udało się ustalić – znaleziono jedynie zapis na 

tablicy znajdującej się na budynku o założeniu w 1910r domu kaszubskiego zwanego 

„BAZAREM” 

 

Budynek nie jest ocieplony. W obiekcie znajdują się instalacje elektryczna, wodna oraz 

kanalizacji sanitarnej.  

 

Ściany piwnicy wykonane jako kamienne, nie zawilgocone w dobrym stanie 

technicznym. 

 

Ściany budynku powyżej gruntu są murowane z cegły pełnej, ściana szczytowa jest 

wykonana w technologii muru pruskiego od strony zewnętrznej – grubość ściany nie 

została sprawdzona wewnątrz pomieszczeń na pierwszym piętrze i poddaszu z uwagi 

na brak dostępu. Na parterze sprawdzono ścianę od wewnątrz pomieszczenia ale nie 

pomierzono z uwagi na wykonaną zabudowę płytami gk.  

Stropy na klatce schodowej kondygnacji nadziemnych wykonane jako stropy 

drewniane.  

Strop nad piwnicą wykonany jako strop kleina – typu stropu nie można określić z uwagi 

na nierównomierny rozkład cegieł. Strop nie otynkowany – elementy stalowe nie 

zabezpieczone przed korozją.  

 

5. Ocena stanu technicznegościany stanu obecnego 
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Wycinek ściany szczytowej z Ekspertyzy Technicznej nr 1207/ET/04 
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Fotografie przedstawiają stan ściany zewnętrznej na końcówkę stycznia 2021r. Widać 

dodatkowe elementy żelbetowe które wprowadzono w celu wzmocnienie 

newralgicznych miejsc konstrukcji ściany. Elementy nie spełniają swojej roli 

przeznaczone do rozbiórki. Najwyższy element jest odspojony od muru – należy 

rozebrać w pierwszej kolejności w przypadku braku odpowiedniego posadowienia 

elementu – element zabezpieczyć prze wywróceniem.  
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Pęknięcie ściany kolankowej – pękniecie pionowe spowodowane nierównomiernym 

osiadaniem budynku – „podmywanie” części nie podpiwniczonej budynku – brak 

odpowiedniego odprowadzenia wody z terenu przed ogrodzeniem. 

 

Odspojenie i wybrzuszenie ściany zewnętrznej w obrębie wykonanych przypór – 

należy wykonać odkrywki w celu weryfikacji problemu przez wykucie otworów 

rewizyjnych.  Na podstawie rozmowy z administratorem budynku powodem 

wybrzuszenia jest złe zaślepienie otworów drzwiowych które wcześniej były w tym 

miejscu– należy sprawdzić przed wykonaniem prac i uzgodnić sposób naprawy muru z 

Kierownikiem Budowy, np. rozbiórkę części muru i wykonanie go na nowo, w 

przypadku innej przyczyny wezwać projektanta w celu określenia sposobu naprawy 

muru.  

 

Na zdjęciach widać bardzo popękaną ścianę od podwórza. Pod tynkiem 

zaobserwowano elementy drewniane – co zasugerowało zaliczenie ściany do ściany 

drewnianej ryglowej z wypełnieniem w postaci muru z cegieł (mur pruski). Należy 

wykonać odkrywki potwierdzające rodzaj konstrukcji ściany. Nie udało się potwierdzić 

rodzaju konstrukcji ściany z uwagi na brak możliwości dostępu do pomieszczeń w 

budynku i zasłonięcie konstrukcji ścian zabudową z płyt gk. Od strony podwórza 

wykonano doraźnie, element betonowy nie zbrojony w celu zabezpieczenia ściany – 

element do rozbiórki.  

 

Zawilgocenie ściany zewnętrznej na poddaszu – spowodowane nieszczelność  

pokrycia dachu lub orynnowania, według zarządcy obiektu zawilgocenie spowodowane 

jest awarią w łazience w mieszkaniu na poddaszu.  

 

Proponuje wykonać: 

- W pierwszej kolejności wykonanie odkrywek potwierdzających założenia. 

- rozbiórka elementów doraźnych zewnętrznych.  

- Wykonanie wzmocnienia fundamentów przez wykonanie obwodowego wieńca 

żelbetowego. Wykonanie izolacji przeciwwilgociowej lub przeciw wodnej.  

- Podniesienie poziomu terenu podwórza oraz wykonanie odwodnienia terenu, 

ewentualnie rozebranie ogrodzenia betonowego i wymiana na ażurowe.  

- Naprawa i zabezpieczenie ścian przez wprowadzenie ściągów stalowych, zamiennie 

wykonanie ściany szczytowej budynku na nowo.  

- Naprawa pokrycia i odprowadzenie wody z dachu, sprawdzenie instalacji budynku, 

odgrzybienie i osuszenie muru.  
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- Zalecenie wykonania ocieplenia ścian budynku. 

- Wykorzystanie budynku zgodnie z przeznaczeniem, zabezpieczenie pomieszczeń 

przed dostępem osób niepowołanych, zabezpieczenie przed dewastacją.  

Remont i odgrzybienie pomieszczeń wewnątrz budynku, doprowadzenie do ich 

użytkowalności.    

 

6. Stan techniczny – opis planowanych prac 

 

Naprawa pokrycia dachu – należy wykonać odkrywki i sprawdzić zakres szkód 

spowodowanych zawilgoceniem. Należy sprawdzić stan izolacji termicznej w dachu. 

Pokrycie dachu naprawić zgodnie z technologią jej wykonania – dach pokryty papą.  

 

Fundamenty części niepodpiwniczonej należy zabezpieczyć przez wykonanie wieńca 

żelbetowego obwodowego części niepodpiwniczonej w celu ich zabezpieczenia i 

wzmocnienia. Szerokość wieńca minimum 30cm, wysokość dostosować do 

istniejących fundamentów prawdopodobnie fundamentów kamiennych. Przed 

wykonaniem należy sprawdzić stan techniczny ściany zewnętrznej. W przypadku 

ściany warstwowej należy zweryfikować stan łączników stalowych. W przypadku 

korozji łączników stalowych warstwę osłonowa zaleca się rozebrać a budynek ocieplić 

– przed wykonaniem prac uzgodnić dokładny zakres z Inwestorem i Kierownikiem 

Budowy.  

Ścianę szczytową należy w pierwszej kolejności sprawdzić – grubość ściany, 

technologię jej wykonania na każdej kondygnacji. Elementy drewniane, ich stopień 

korozji. W przypadku korozji (przegnicia) elementów drewnianych należy całą ścianę 

szczytową wykonać na nowo w technologii np. murowanej z wieńcami żelbetowymi – 

dokładny zakres prac ustalić na budowie z Kierownikiem budowy po wykonaniu 

odkrywek.  

Pękniecie w ścianie kolankowej należy zabezpieczyć przez wykonanie klamer 

stalowych i ewentualnie ściągu stalowego zamocowanego do ściany budynku. Ściany 

zewnętrzne zaleca się  ocieplić i otynkować. Teren od podwórza należy podnieść i 

wykonać jego prawidłowe odwodnienie, dodatkowo wymienić ogrodzenie na ażurowe. 

W celu prawidłowego wykonania  wieńca ław fundamentowych zakazuje się 

kategorycznie odkopania ścian w całości, ponieważ może to zagrażać utratą 

stateczności konstrukcji. Elementy żelbetowe można wykonać w długościach 

maksymalnie co 1-1,5m w co trzecim odcinku. Do wykonania wieńca żelbetowego 

zaleca się użyć betonu wodoszczelnego C30/37 W8 i stali zbrojeniowej A-IIIN, należy 
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wykonać izolacje przeciwwilgociową systemową, w przypadku dużego napływu wody 

opadowej wykonać izolacje typu ciężkiego.  

 

Po odkopaniu odcinka ław fundamentowych należy sprawdzić ewentualnie wykonać 

iniekcje w celu wykonania izolacji poziomej ściany. Rodzaj i sposób wykonania izolacji 

poziomej ustalić z Kierownikiem budowy po wykonaniu odkrywki.  

 

Na czas prac należy zabezpieczyć budynek przez podstemplowanie stropów w rejonie 

planowanych prac od środka budynku na każdej kondygnacji. Zaleca się aby podczas 

prac budynek nie był użytkowany.  

 

Istniejące wzmocnienia od strony drogi i podwórza należy usunąć z uwagi na to że nie 

są zbrojone, dodatkowo elementy od strony drogi są odspojone od muru (najwyższy 

element)  

 

Należy sprawdzić stan klamer stalowych w ścianie szczytowej – jeżeli ich stan jest 

zadawalający klamry zabezpieczyć przed korozją po ich odpowiednim oczyszczeniu i 

odtłuszczeniu.  

 

Instalacje prowadzone na ścianie bocznej budynku przed przystąpieniem do prac 

należy uporządkować – trasy kabli wykonać zgodnie z obowiązującymi przepisami.  
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7.Wnioski (podsumowanie) 

 

Zachowany stan bezpieczeństwa konstrukcji budowlanej budynku i lokali 

mieszkalnychoraz usługowych w zakresie stanów granicznych: nośności i użytkowania 

– w zakresie projektowanego remontu ściany szczytowej budynku.  

 

Stateczność całego budynku jest zachowana, stan techniczny ściany szczytowej i 

bocznej jest nie zadawalający z uwagi na liczne zarysowania, pęknięcia i zawilgocenia.   

 

Zmiany nie wpłyną na zaburzenie w przekazywaniu obciążeń miedzy kondygnacjami 

budynku.  

Przed wykonaniem prac należy wykonać dokumentacje fotograficzną kondygnacji 

powyżej i poniżej ścian i stropów (jeżeli takie występują)  

Prace należy wykonać starannie pod nadzorem kierownika budowy w przypadku 

niezgodności projektu ze stanem faktycznym prace należy przerwać, zabezpieczyć i 

wezwać projektanta w celu analizy problemu. 

 

Dokładny zakres prac należy ustalić po wykonaniu prac odkrywkowych 

potwierdzających założenia projektowe.  

 

8. Uwagi Końcowe 

 

- wszelkie niejasności dotyczące projektu oraz ewentualne zmiany zastosowanych 

rozwiązań należy bezwzględnie, na bieżąco konsultować i uzgadniać z jednostką 

projektową i upoważnionymi przez nią projektantami, 

- nie dopuszcza się do wprowadzania zmian do projektu bez zgody autorów 

niniejszego opracowania. Wszystkie zmiany muszą uzyskać pisemną zgodę autorów 

projektu, 

- do prac budowlanych należy używać wyłącznie materiałów i wyrobów posiadających 

stosowne dopuszczenia i atesty umożliwiające ich stosowanie w Polsce. 

- przed przystąpieniem do realizacji wykonawca zobowiązany jest do opracowania 

projektu organizacji robót. Projekt musi uwzględniać zachowanie stateczności 

konstrukcji na każdym etapie jej realizacji, 

- wszelkie otwory i przejścia instalacyjne należy zweryfikować z projektami instalacji 

oraz odpowiednimi projektami branżowymi, należy pamiętać o odpowiednim 

zabezpieczeniu przejść instalacyjnych z uwagi na wytyczne ppoż.  
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- w zależności od warunków pogodowych należy stosować odpowiednie dodatki do 

betonu dla uplastycznienia i uodpornienia masy betonowej na wpływ niskich lub 

wysokich temperatur oraz stosować odpowiednią pielęgnację wilgotnościową betonu. 

- wszystkie roboty budowlane należy wykonywać zgodnie z „Warunkami technicznymi   

wykonania i odbioru robót budowlano-montażowych” jednocześnie przestrzegając 

obowiązujące przepisy BHP. 

- prace należy wykonywać w oparciu o podane zalecenia przez brygadę obeznaną z 

konstrukcjami tego typu budynków, jednakże pod stałym fachowym nadzorem 

inżynierskim, rozumiejącym cel i sens zalecanych zabiegów technicznych, oraz 

mogącym podejmować wiążące decyzje w czasie trwania prac.  

 

 

inż. Roman Szyc 
Uprawnienia budowlane do projektowania i kierowania 
robotami budowlanymi bez ograniczeń 
w specjalności konstrukcyjno-budowlanej 
w ograniczonym zakresie w specjalności  
architektura i instalacje sanitarne 
Nr. ewid. 202/69; Nr. ewid. 268/70 
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NFORMACJA DOTYCZĄCA BEZPIECZEŃSTWA I 
OCHRONY ZDROWIA 

 
 

Inwestycja: Remont ściany budynku mieszkalno-usługowego 

 

 

 

Lokalizacja: dz. nr 352/4  

  Obręb 06 

  miasto Kościerzyna 

 

 

Inwestor: Kościerskie Towarzystwo Budownictwa Społecznego  

Spółka z o.o. 

Ul. Świętojańska 5d 

83-400 Kościerzyna 

 

Sporządził:  inż. Roman Szyc 

  ul. Leśna 59 

  83-400 Kościerzyna 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Data opracowania:  KWIECIEŃ 2021 r. 
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INFORMACJA DOTYCZĄCA BEZPIECZEŃSTWA I OCHRONY ZDROWIA 

 

przy remoncie ściany budynku mieszkalno-usługowego w Kościerzynie obręb 06 dz. nr 352/4 

zgodnie z Rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r. w sprawie 

informacji dotyczącej bezpieczeństwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczeństwa i ochrony 

zdrowia. 

 

1. Zakres robót i kolejność realizacji obiektu.  

Planowane zamierzenie budowlane remont ściany budynku mieszkalno-usługowego. Budowa 

odbywać się będzie tylko w obrębie działki o nr 325/4. 

 

2. Wykaz istniejących obiektów budowlanych. 

Na działceznajduję się budynek mieszkalnego-usługowy 

 

3. Elementy terenu zagrażające bezpieczeństwu i zdrowiu ludzi. 

Nie stwierdza się występowania elementów ukształtowania i zainwestowania terenu 

stanowiących niebezpieczeństwa dla ludzi: 

− na  drodze ruch o niewielkim natężeniu. 

 

4. Zagrożenia w czasie wykonywania robót budowlanych. 

Ze względu na rodzaj obiektów nie wystąpią poważne zagrożenia dla bezpieczeństwa i zdrowia 

ludzi.  Pewne ryzyko powstania zagrożenia powstaną przy robotach wykończeniowych. 

 

5. Sposób przeprowadzenia instruktażu pracowników. 

Przed przystąpieniem do realizacji robót każdy pracownik zatrudniony na budowie musi odbyć 

przeszkolenie wstępne na danym stanowisku pracy m.in. z przepisów bhp, ze szczególnym 

zaakcentowaniem niebezpieczeństw, które mogą wystąpić przy obsłudze sprzętu, przy pracach 

na wysokościach oraz przy pracach impregnacyjnych. Dotyczy to również przeszkolenia o 

konieczności stosowania indywidualnych środków ochrony słuchu, oczu i dróg oddechowych oraz 

zabezpieczeń przy pracach na wysokościach. Należy sprawdzić czy pracownik posiada 
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odpowiednie kwalifikacje i uprawnienia oraz wymagania zdrowotne do wykonania określonych 

robót oraz obsługi maszyn i urządzeń budowlanych. Należy okresowo organizować szkolenia 

pracowników w sposób poglądowy oraz kontrolować stan bezpieczeństwa i ochrony zdrowia na 

terenie budowy i natychmiast usuwać wszystkie zauważone nieprawidłowości. 

 

6. Środki techniczne i organizacyjne zapobiegające niebezpieczeństwom na budowie. 

Przed przystąpieniem do prac budowlanych należy wykonać plan BiOZ na budowie, obejmujący 

także sposób zabezpieczenia terenu budowy przed wejściem osób niepowołanych. Roboty winny 

być prowadzone w sposób określony w projekcie organizacji robót oraz w szczegółowych 

instrukcjach techniczno – ruchowych, określających wymagania przepisów i zasad BiOZ dla 

poszczególnych stanowisk pracy oraz obsługi sprzętu budowlanego. Należy wykonać niezbędne 

zabezpieczenia tj. oznakowanie i ogrodzenie terenu budowy. Należy oznakować wjazd z drogi 

dojazdowej, umożliwiając w razie pożaru i innych zagrożeń dojazd do obiektu straży pożarnej i 

karetki pogotowia oraz ewakuację ludzi. Dojazd ten musi być w każdej chwili dostępny. Należy 

zapewnić stały dostęp pracowników do telefonu alarmowego, apteczki  oraz środków i urządzeń 

przeciwpożarowych. Pracownicy muszą być wyposażeni w komplet narzędzi oraz odzież 

roboczą, hełmy, okulary, rękawice ochronne i inne. Należy stosować przewidziane przy robotach 

urządzenia zabezpieczające i ochronne. Wszystkie prace należy wykonywać zgodnie ze sztuką 

budowlaną pod nadzorem osoby uprawnionej. Robót na zewnątrz budynku nie należy prowadzić 

w czasie niekorzystnych warunków atmosferycznych np. opadów atmosferycznych oraz silnego 

wiatru i mrozu. 

inż. Roman Szyc 
Uprawnienia budowlane do projektowania i kierowania 
robotami budowlanymi bez ograniczeń 
w specjalności konstrukcyjno-budowlanej 
w ograniczonym zakresie w specjalności  
architektura i instalacje sanitarne 
Nr. ewid. 202/69; Nr. ewid. 268/70 

 
 




















