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UPRAWNTIENTIE BUDOWULANTE

«19 ust.l pkt.l art.20 ust.l
961 roku - prawo budowlane (Dz.

Na podstawie art.1l18, 1l

6

6 ust.l pkt 1 rozpor zgdzenia
-

2
ustawy z dnia 31l-go ;tycznla
U. Nr 7, poz.46) oraz § 29 i

U

1
. §
Przewodniczacego Komitetu Budownictwa Urbanistyki i Architek-
tury z dniz 10 wrzeénia 1962 r. w sprawie kwalifikacji fachowyc
0s5éb wykomujgcych funkcje techniczne w budownictiwie powszechnyr
(Dz.U. Nr 53, poz.265 - z pbdiniejszymi zmianami

Obywatel SZYC Roman - Leonard
inzynier budcownictwa ladowego

urodzony dnia 15 pazdziernika 1935 r. w Sierakowicach pow.Kartu

t=1

ODTRZYNUTJ

w specjalnobci konstrukcyjno-inzyniervjnesj

l_l

uprawnienia budowlane do: sporzadzania projektéw budowlan 1y-ch
konstrukcyjnych wszelkich obisktdw budowlanych,projekidw insta-~
lacji i urzadzed sanit tarnych z wyjatkiem skompllm: vanych urzg

! 115Lal:c31 oraz nasz:pu3=cych projekitdw budowlanych
architektonicznych

2) wszelkich obiektdw budowlanych inzynierskich zaliczanych do
budownictwa powszechnego,
b) obiektdw budowlahych © prostej architekturze (§ 1 ust.3),

c) budynkéw pLzemvsiowych o charakterze Wwytgczenie ‘produkeyjnym
lub skiadowym. : l

Orygina dokumentu uplawnleﬂ budowlanych podpisal Z-ca
Gidwnego Architekta Wojewodztwa inz. .Lucjan Rézik.

Pieczgé okragla z Godiem Padstwa i napisem w-otoku: Prezy
dium W.R.N. w Kielcach.

Duplikat uprawnien budowl=nych wystawiono na podszawve
dokumentow pos iadanych w archiwum Urzedu Wojewddzkiego w. Klelcm

Kielce,
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INZYKIEROW

BUDOWNICTWA

Zaswiadczenie

0 numerze weryfikacyjnym:

POM-EFD-X68-KZF *

Pan Roman Szyc o numerze ewidencyjnym POM/B0/0062/03

adres zamieszkania ul.Lesna 59, 83-400 Koscierzyna

jest cztonkiem Pomorskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa i posiada wymagane
ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej.

Niniejsze zaswiadczenie jest wazne od 2021-02-01 do 2022-01-31,

Zaswiadczenie zostato wygenerowane elektronicznie i opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym
weryfikowanym przy pomocy wainego kwalifikowanego certyfikatu w dniu 2021-01-07 roku przez:

Franciszek Rogowicz, Przewodniczgcy Rady Pomorskiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa.

(Zgodnie art. 5 ust 2 ustawy z dnia 18 wrzeénia 2001 r. o podpisie elektronicznym (Dz. U. 2001 Nr 130 poz. 1450) dane w postaci

elektronicznej opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym weryfikowanym przy pomocy waznego kwalifikowanego certyfikatu sg
réwnowazne pod wzgledem skutkdw prawnych dokumentom opatrzenym podpisami wiasnorecznymi.)

* Weryfikacje poprawnosci danych w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzié za pomoca numeru weryfikacyjnego zadwiadczenia na
stronie Polskiej lzby Iniynieréw Budownictwa www.piib.org.pl lub kontaktujac sie z biurem wiaéciwej Okregowej Izby Inzynieréw
Budownictwa.
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EKSPERTYZA TECHNICZNA, str, 1

EKSPERTYZA TECHNICZNA
NR 1207/ET/04

DOTYCZY: OKRESLENIA PRZYCZYN ZARYSOWAN SCIANY SZCZYTOWEJ W
BUDYNKU ZNAJDUJACYM SIE PRZY UL. 8 MARCA NR 48 W
KOSCIERZYNIE WRAZ Z PODANIEM SPOSOBU USUNIECIA TYCH
PRZYCZYN.

n

O
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1.1. Pedstawa opracowania.

Zlecenie na wykonanie ,ekspertyzy technicznej dotyczace] okreslenia przyczyn
zarysowania éciany szczytowej w budynku znajdujacym sie przy ul. 8 Marca nr 48 w
Koscierzynie wraz z podaniem sposcbu lub sposobdw usuniecia tych przyczyn” otrzymano

od Koscierskiego TBS Spétka z 0.0., 83-400 Koscierzyna ul. 8 Marca 41.

1.2. Przedmiot i cel opracowania.

Przedmiotem opracowania jest szczytowa §ciana zewnetrzna w budynku ustugowo —
‘mieszkalnym przy ul. 8 Marca nr 48 w Koscierzynie. Celem opracowania jest okreslenie

przyczyn zarysowania tej sciany oraz podanie sposobu lub sposobdw usunigcia tych

przyczyn.
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1.3. Wizje lokalne.

Przeprowadzono ogledziny budynku przy ul. 8 Marca nr 48 w Koscierzynie w dniu
06.07.2012 r. oraz wykonano dokumentacje fotograficzna. Nie prowadzono prac
odkrywkowych ani inwentaryzacyjnych.

1.4. Materialy wykorzystane przy opracowaniu ekspertyzy.

1.4.1. Dane uzyskane z wizji lokalnej dokonanej w dniu 06.07.2011 r.

1.4.2. Informacje uzyskane cd zleceniodawcy.

1.4.3. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwieinia 2002 r., w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie wraz
z zatgcznikami (DZIENNIK USTAW Nr 75, poz. 690, zmiany: DZ. U. Nr 33, poz. 270
z 2003 roku oraz DZ. U. Nr 108, poz. 1156 z 2004 roku).

1.4.4. Normy:
1. PN-91/B-02020 "Ochrona cieplna budynkow."
2. PN-84/B-03264 "Konstrukcje betonowe, zelbetowe i sprezone.”

3. PN-87/B-03002 "Konstrukcje murowe."

4. PN-81/B-03020 "Posadowienie bezposrednie budowli.”
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2. STAN ISTNIEJACY.

Omawiany budynek pokazano na fotografiach stanowigcych zatgcznik nr 1 do niniejszego
opracowania. Posiada on dwie kondygnacje nadziemne i poddasze uzytkowe pod ptaskim
dachem dwuspadowym. Sciany konstrukeyjne murowane. Stan techniczny budynku jest
niezadowalajgcy z powodu wystepowania usterek, giownie Sciany szczytowej,
stwierdzonych w trakcie odbytej wizji lokalnej, a ktére zostaty wykazane |
udokumentowane nizej.

Fot. 1. Ogdlny widok éciany szczytowe] zewnetrznej. Widoczne jest pekniecie pionowe w

potowie diugosci Sciany w gérnej jej czesci.

Fot. 2. Widoczne w pﬁéf\}v_iéké_zéﬁid pél;ﬁiecie pionbwé W 50?5\;\?2(9 dtugosci scnany w gc’;rnej

jej czesci.

Fot. 3. Widoczny w powiekszeniu dolny fragment pekniecia pionowego w potowie diugosci

Sciany w Srodkowej jej czesci.

Fot. 4. Zawilgocenie dolnej czesci Sciany szczytowej, ktdra stanowi przedmiot niniejszego

opracowania. .
Fot. 5. Naroznik Sciany szczytowej i Sciany zewnetrznej od strony podworza. Widok ogdiny

Fot. 6. Zarysowania nad parterem naroznika sciany zewnetrznej od strony podworza w

poblizu styku ze Sciang szczytows.

Fot. 7. Zarysowania na parterze naroznika Sciany zewnetrznej od strony podworza w

poblizu styku ze Sciang szczytowa.

Fot. 8. Zarysowania i zawilgocenie przy terenie Sciany zewnetrznej od strony podworza w

poblizu styku ze éciang szczytowa.

Fot. 9. Zawilgocenie przy terenie Sciany zewnetrznej od strony podworza. Widoczny brak

tynku z powodu wieloletniego zawilgocenia Sciany.



EKSPERTYZA TECHNICZNA, str. 4

Fot. 10. Zawilgocenie przy terenie $ciany zewngtrzne] od strony podworza i Sciany

przybuddwki.

Z opisu wyzej opisanych usterek wynika wniosek, ze ich zdecydowana wigkszosé dotyczy
zawilgocen i zarysowan $ciany szczytowej i $ciany zewngtrznej od strony podworza. Z analizy
problemu wynika natomiast, ze przyczyng tych zawilgocen | zarysowan wyzej wymienionych
scian jest naptyw wdd opadowych na budynek od strony podworza. Naplyw ten
spowodowany jest natomiast nieprawidiowym uksztattowaniem terenu na podworzu. Teren
ten mianowicie jest obnizony o okoto 30-40 cm w poréwnaniu do pozostatego terenu
otaczajgcego przedmiotowy budynek oraz posiada spadki w kierunku tego budynku. Ponadto
niedostateczna izolacja przeciwwilgociowa $cian zewnetrznych umozliwia ich zamakanie.

Penetrujgca pod budynek woda jest bardzo niebezpieczna, poniewaz powoduje wymywanie

~ gruntu sped fundamentu (fawy) tej $ciany, jej nieréwnomierne osiadanie i w konsekwencji

zarysowania $cian. Swiadczy o tym dowodnie w sposdb jednoznaczny i bezsprzeczny ukiad
zarysowan sciany szczytowej, ktora pekia pionowo w potowie diugosci w gérnej czesci, a
rozwarcie tego pekniecia zmniejsza sie w dot i zanika na wysokosci nadprozy okien nad

parterem.
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3. OKRESLENIE RODZAJU | ZAKRESU NAPRAW PRZEDMIOTOWEGO
BUDYNKU.

Przeprowadzone ogledziny przedmiotowego budynku i otaczajacego go terenu nie
pozostawiajg cienia watpliwosci, co do przyczyny wystepowania zawilgocen i zarysowan jego
scian zewnetrznych — szczytowej i od strony podwérza. Przyczyng tg jest teren przy scianie
od strony podworza, ktdry jest obnizony o okoto 30-40 cmw Vporéwnaniu do pozostatego
terenu otaczajgcego przedmiotowy budynek oraz napfyw wod opadowych na przedmiotowy
budynek od strony podworza spowodowany nieodpowiednimi épadkami teré}ﬂﬁ na tym
podworza. Aby v}.{yg‘lwi‘mirjoygagp’rg_){"czyne 'zaw_"ilrga”cania i zarysowan scian nalezy bezwzglednie

wykonac prawid#owe sgadki terenu na tym podwdrzu. Nalezy w tym celu podnie$¢ poziom

_terenu podworza tak, aby teren przy budynku miat spadki od tego budynku. Wg autora

R ———

mnlejszego opracowania teren podwoérza pokazany na fot.8, 8 i 10 powinien zostad
podniesiony o min. 30-40 cm. Nalezy to wykonac po wymianie zmurszatych cegiet w murze

oraz po zafozeniu izolacji pionowej na Scianach zewnetrznych.

Po usunieciu przyczyny wystepowania zawilgocen | zarysowan $cian nalezy zarysowania
zaszpachlowaé oraz zatozy¢ na najwiekszych zarysowaniach plomby kontrolne ze stabego
betonu, o wymiarach b/h=10/5 cm z podang datg ich zaftozenia, w celu sprawdzenia
stabilizacji zarysowan. Nalezy takze zabezpieczy¢ gore folii kubikowej (stanowigcej
zabezpieczenie izolacji pionowej écian podziemnych) przed zalewaniem woda opadowag za
pomocg odpowiedniej listwy metalowej lub z tworzywa sztucznego (wydry) zaopatrzonej w
kapings. Przy wszystk'cljxms_c?é’nir"h zcwnetrznych nalezy wykona¢ opaski o szerokosci min.
0.50 mb z betonu lub uszczelnionych miedzy soba piyt chodnikowych o spadku min. § % od
budynku. Rury spustowe nalezy wyprowadzuc min. 1,50 mb poza budynek przy pomocy koryt

betonowych (w chodmku koryto zaopatrzy¢ w kratke typu ,eco —drain”) lub wprowadzi¢ do

kanalizacji deszczowej o ile istnieje taka mozliwosce.
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4. WNIOSKI.

Przeprowadzone ogledziny budynku przy ul. 8 Marca nr 48 w Koscierzynie uzupemione
analizg stanu technicznego dostarczyly nastepujacych stwierdzer::

4.1. Stan techniczny $cian zewnetrznych przedmiotowego budynku.

Stan techniczny $cian zewnetrznych przedmiotowego budynku pokazano w

dokumentacji fotograficznej stanowigcej zatgcznik nr 1 do niniejszego opracowania

powodu zawilgocern i zarysowan Scian od strony podworza.

4.2. Przyczyny wystapienia usterek scian.

Przyczyna wystapienia usterek $cian, opisanych w p. 2 niniejszego opracowania jest
nieprawidtowe uksztattowaniem terenu na podworzu. Teren ten mianowicie jest
obnizony o okoto 30-40 cm w pordwnaniu do pozostatego terenu otaczajgcego
przedmiotowy budynek oraz posiada spadki w kierunku tego budynku. Ponadto
niedostateczna izolacja przeciwwilgociowa $cian zewnetrznych umozliwia ich
zamakanie. Penetrujgca pod budynek woda jest bardzo niebezpieczna, poniewaz
powoduje wymywanie gruntu spod fundamentu (tawy) tej sciany, jej nierbwnomierne

osiadanie | w konsekwencji zarysowania scian.

oraz _Qpisano W p. 2 niniejszego opracowania. Stan ten jest niezadowalajgcy z



EKSFPERTYZA TECHNICZNA, str. 7

5. ZALECENIA.

W celu umozliwienia i zapewnienia bezpiecznego przeprowadzenia prac zwiazanych z

dalszg bezpieczng eksploatacjg przedmiotowego budynku nalezy wykonaé niezbedne
czynnosci omowione ponizej:

ZALECENIE NR 5.1.

Nalezy wymieni¢ zmurszate cegly w murze. Nowe cegly wmurowa¢ na stabej zaprawie

cementowo - wapiennej.

ZALECENIE NR 5.2.
Nalezy zatozyé nowg izolacje picnowg na pedziemnych partiach scianach zewne;trzhych.

UWAGA:

W celu wykonania izolacji pionowej zakazuje sig kategorycznie odkopywania sciany na
calej diugosci, poniewaz grozifoby to katastrofs budowlang na skutek zawalenia sie
Sciany. Sciane mozna odkopywa¢ na dilugosci 1,0-1,5 mb a przed wykopaniem

nastepnego odcinka nalezy poprzedni zasypac i zagescié grunt.

ZALECENIE NR 5.3.

Aby wyeliminowal przyczyng zawilgacania i zarysowan $cian nalezy bezwzglednie
wykonaé prawidiowe spadki terenu na tym podworzu. Nalezy w tym celu podniesé poziom
terenu podworza tak, aby teren przy budynku miat spadki od tego budynku. Wg autora

niniejszego opracowania teren podworza pokazany na fot.8, 9 i 10 powinien zostac

podniesiony o min. 30-40 cm.

10
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ZALECENIE NR 5.4.

Po usunigciu przyczyny wystgpowania zawilgocen i zarysowan $cian nalezy zarysowania
zaszpachlowa¢ oraz zatozyé na najwiekszych zarysowaniach plomby kontrolne ze stabego
betonu, o wymiarach b/h=10/5 cm z podang datg ich zatoZzenia, w celu sprawdzenia
stabilizacji zarysowan. Nalezy takze zabezpieczyé gére foli kubikowej (stanowigcej
zabezpieczenie izolacji pionowej $cian podziemnych) przed zalewaniem wodg opadowg za
pomocg odpowiednie] listwy metalowej lub z tworzywa sztucznego (wydry) zaopatrzone] w
kapinos. Folig kubikowa nalezy wyprowadzi¢ min. 20 cm ponad projektowany poziom terenu.
Przy wszystkich $cianach zewnetrznych nalezy wykona¢ opaski o szerokoéci min. 0,50 mb z
betonu lub uszczelnionych miedzy sobg piyt chodnikowych o spadku min. 5 % od budynku.
Rury spustowe nalezy wyprowadzi¢ min. 1,50 mb poza budynek przy pomocy koryt

~ betonowych (w chodniku Koryto zaopatrzy¢ w kratke typu ,eco —drain”) lub wprowadzié do

kanalizacji deszczowej o ile istnieje taka mozliwosé.

ZALECENIE NR 5.5.

Wszelkie prace projektowe i realizacja zwigzane z remontami i biezgcg konserwacjg
przedmiotowego budynku powinny by¢ przeprowadzone przez osoby posiadajace stosowne
uprawnienia i doswiadczenie, zgodnie ze sztukg budowlana, odpowiednimi przepisami i

normami.

6. UWAG!I OGOLNE.

Remonty i konserwacja biezaca przedmiotowego budynku powinny byé wykonywane w
oparciu o podane zalecenia przez brygade obeznang z konstrukcjami tego typu budynkdw,
jednakze pod statym fachowym nadzorem inzynierskim, rozumiejgcym cel i sens zalecanych

zabiegow technicznych, oraz mogaoym pode;mowac wigzace decyzje w czasie trwania tych

986 G55 2

‘--..., )

_""-‘ : ‘\;\,

remontow lub konserwacii. ; K,
"__Wykonat dr inz. arch. S'tefan Niewitecki

UWAGA: s N
PRACA PRAWNIE CHRONIONA, WSZELKIE PRAWA ZASTRZEZONE !!!
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7. ZALACZNIKI.

7.1. ZALACZNIK NR 1

DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA



FOT. 2
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FOT. 8



UCHWALA Nr LXVI/512/10
Rady Miasta Koscierzyna
z dnia 3 listopada 2010 r.

ze zmiang
UCHWALA Nr LXV/498/14
Rady Miasta Koscierzyna
Z dnia 30 kwietnia 2014 r.

ze zmiang
UCHWALA Nr XXX/231/16
Rady Miasta Koscierzyna
z dnia 25 maja 2016 r.

--- tekst iednolity ---

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

_terenu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej potozonego miedzy ul. Rzemieslnicza,

8-Marca oraz budynkami zabudowy wielorodzinnej przy
ul. Stanistawa Staszica

Na podstawie: art. 20 w zwigzku z art. 14 ust. 8, art. 15, art. 16 ust, 1, art. 17, art. 29 i
art. 34 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.), rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. Nr 164, poz. 1587) i art.18,
ust. 2, pkt. 5, art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz.U. z 2001r, Nr 142 poz. 1591).

W wykonaniu uchwaly nr VI/43/07 Rady Miasta Koscierzynz z dnia 28 lutego 2007 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowege planu  zagospodarowania
przestrzennego tersnu  zabudowy mieszkaniowo-ustugowej poloZonego miedzy
ul. Rzemiesinicza, 8 Marca oraz budynkami zabudowy wielorodzinnej przy ul. Stanistawa
Staszica,

Rada Miasta Koscierzyna na wniosek Burmistrza Miasta Koscierzyna uchwala, co
nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogdlne

§1.
1. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Koscierzyna” uchwalz sie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej potozonego
miedzy ul. Rzemieslniczg, 8-Marca oraz budynkami zabudowy wielorodzinnej przy ul.
Stanistawa Staszica o powierzchni 7,12 ha.

2. Granice terenu cbjetege planem stanowia:
1) od zachodu - zabudowsa wielorodzinna przy ul. Stanistawa Staszica;
2) od potudnia - ul. 8 Marca;
3) wschodu - ul. Miodowa;
4) od pétnocy - ul. Rzemiesinicza.

§ 2.
1. Integralna czescia uchwaty sa:
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1) zatgcznik nr 1 do uchwaly zawierajacy rysunek planu w skali 1:1000:
2) zatacznik nr 2 do uchwaty zawierajacy rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag

do projektu planu;

3) zatgeznik nr 3 do uchwaly zawierajacy rozstrzygniecie o sposobie realizacii,

zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o
finansach publicznych.

2. Czesc tekstowa uchwaly skiada sie z nastepujacych rozdziatéw:
1) Rozdziat 1 - Przepisy ogodlne;
2) Rozdziat 2 - Ustalenia ogéine dotyczace catego terenu planu;
3) Rozdziat 3 - Ustalenia szczegotowe dotyczace poszczegdinych terenéw elementarnych;
4) Rozdziat 4 - Ustalenia dla terendw systemu komunikacyjnego;
5} Rozdziat 5 - Ochrona gruntow rolnych i lesnych;
6) Rozdziat 6 - Przepisy koricowe.

§ 3.

Na terenie objetym planem obowigzuja nastepujace definicje termindéw uzytych w planie:

) |

budynki zamieszkania zbiorowego - rozumie sie przez to budynki przeznaczone do

2)

3)

4)

okresowego lub statego pobytu ludzi:

a) zaspakajajace specyficzne potrzeby mieszkaniowe - dom dziecka, dom rencisty,
klasztor, internat, dom akademicki,

b) zwiazane ze swiadczeniem ustug turystyki w obiektach hotelarskich - hotel, motel,
pensjonat, dom wycieczkowy, dom wczasowy, schronisko miodziezowe, schroniske
turystyczne,

¢) specjalistyczne - tj. koszary, zakiad karny, zakiad dla nieletnich;

dostep ogdlny (teren, obiekt ogélnodostepny) - nalezy przez to rozumieé dostep

do terenu (obiektu) nie limitowany 2zadnymi ograniczeniami podmiotowymi ani

przedmiotowymi, w szczegdinosci ogrodzeniami, biletami wstepu, pora doby;

funkcje mieszkaniowe (zabudowa mieszkaniowa) - nalezy przez to rozumiec:

a} budynki jednorodzinne, to jest budynki wolnostojace albo budynki w zabudowie
blizniaczej, szeregowej lub grupowej, stuzace zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych. Budynek jednorodzinny stanowi konstrukcyinie samodzieina
catosd, dopuszcza sie w nim wydzielenie nie wiecej niz dwoch lokali mieszkalnych
albo jednego lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej
nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku;

b) budynki wieloredzinne,

¢) budynki zamieszkania zbiorowego, o ktdrych mowa w pkt. 1, lit. a), zaspokajajace
specyficzne potrzeby mieszkaniowe,

wraz z przeznaczonymi dla potrzeb mieszkajgcych w nich rodzin: urzadzeniami

budowlanymi, ogrodami, miejscami postojowymi, garazami i budynkami

gospodarczymi z wyjatkiem obiektow hodowlanych oraz obiektami matej architektury;
funkcje ustugowe - nalezy przez to rozumiec tereny przeznaczone dla:

a) ustug publicznych - jak: administracja publiczna, wymiar sprawiedliwosci, kultury,
kultu religijnego, oswiaty, szkolnictwa wyzszego, nauki, opieki zdrowotnej, opieki
spotecznej i socjalnej, porzadku publicznego, ochrony przeciwpozarowej, rekreacji i
kultury fizycznej, sportu (za wyjatkiem sportu wyczynowego),

b) ustug komercyjnych - jak: handel, gastronomia, turystyka, obstuga tgcznosci w
transporcie kolejowym, drogowym, lotniczym, morskim lub wodnym srédlgdowym,
sdwiadczenia ustug pocztowych lub telekomunikacyijnych, obstuga bankowa, ustugi
finansowe, centra konferencyjne | wystawiennicze, dziatalnos¢ gospodarcza
zwigzana z wykonywaniem wolnych zawodow,

c) rzemiosta ustugowege - jak (np. szewc, krawiec, fryzier, zakiad naprawy sprzetu);
oraz innej dziatalnosci na zblizone] zasadzie do wymienionych powyzZej
niepowodujacej przekroczen wartosci normatywnych zanieczyszczen powietrza i
poziomu dzwieku w srodowisku dla zabudowy mzeszkamoweL jak rowniez
powstawania odoréw i niezorganizowanej emisji zanieczyszczen;
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5)

6)

7)
8)

linia zabudowy nieprzekraczalna - rozumie sie przez to linig, poza ktdéra wyklucza
sie lokalizacje zewnetrznej Sciany budynku, przy czym zewnetrznej éciany budynku nie
stanowig: w kondygnacji parteru: ganki wejsciowe, wiatrotapy, schody i pochylnie
wejsciowe do budynku, w wyzszych kondygnacjach: wykusze, loggie, balkony i inne
podobne elementy bryly budynku; nieprzekraczalna linia zabudowy dotyczy réwniez
budowli, takich jak: wiaty, wolnostojgce urzgdzenia reklamowe.

linia zabudowy obowiazujaca - rozumie sie przez to linie wyznaczonz w terenie na
podstawie rysunku planu miejscowego, wzdiuz ktdrej obowizzuje lokalizacja zasadniczej
dfugosci zewnetrznej sciany budynkdéw o funkcji wskazanej w ustaleniach planu;
zasadniczej diugosci zewnetrznej sciany budynku nie stanowig wyodrebnione z bryly
budynku: w kondygnacji parteru - ganki wejsciowe, wiatrotapy, schody i pochylnie
wejsciowe do budynku, w wyzszych kondygnacjach - wykusze, loggie, balkony i inne
podobne elementy bryly budynku; obowiazujgca linia zabudowy dla innych budynkow
towarzyszacych stanowi linie nieprzekraczaing,

obiekt o duzym zatrudnieniu - obiekt o zatrudnieniu powyzej 30 o0sob;

obstuga komunikacji = rozumie sie przez to: parkingi dla samochoddw cigzarowych,
stacje paliw, myjnie, serwisy samochodowe, diagnostyki, zaktady obstugi samochoddw,
warsztaty samochodowe, lakiernie, myjnie, zespoly garazowe itp. na zasadzie analogii do

dziatalnosci wymienionych powyzej lub o zblizonym stopniu ucigzliwosei;
obiekt o szczegdlnych wymaganiach budowlanych - obiekt budowlany

zaprojektowany indywidualnie z zastosowaniem:

- na elewacjach przylegtych do przestrzeni publicznych materiatow elewacyjnych
trwatych o wysokiej jakosci, np. kamien naturalny, ceramika, masy sztukatorsko -
tynkarskie, inne materiaty uzyskiwane dzieki tradycyjnym  technologiom
rzemiesiniczym,

- na dachach, w czesci widocznej z poziomu cztowieka znajdujacego sie na terenie
przestrzeni publicznych pokry¢ dachowych z materiatow trwatych o wysokiej jakosci, z
wykluczeniem stosowania materiatéw imitujacych pokrycia z materiatow naturalnych,
np. blachodachdwka, dachdéwka bitumiczna, ptyty faliste, blacha powlekana, papa
termozgrzewalna, itp.;

10) nosnik reklamowy - rozumie sie przez to nosnik informacji wizualnej w

jakiejkolwiek materiainej formie wraz z elementami konstrukcyjnymi, zamocowaniami,

umieszczony w polu widzenia uzytkownikéw drogi, nie bedacy znakiem w rozumieniu

przepiséw o znakach i sygnatach lub znakiem informujacym o obiektach uzytecznosci
publicznej ustawionym przez gmine;

a) reklama wolnostojaca =~ naleizy przez to rozumied obiekt budowlany
przeznaczony do ekspozycji reklam, napiséw i elementéw dekoracyjnych, takze
obiekt budowlany sam bedacy reklama;

b) reklama wbudowana = nalezy przez te rozumied miejsce lub element,
nieprzewidziany pierwotnie, umieszczony na obiekcie budewlanym,
wykorzystywany do ekspozycji reklam, napisow i elementow dekoracyjnych. Szyld
o powierzchni do 0,3 m? nie jest reklama wbudowana;

i1)teren elementarny - rozumie sie przez to fragment obszaru gminy / miejscowosci

wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, dla ktérego sformutowane sg
ustzalenia szczegolowe planu;

12)tymczasowy obiekt budowlany - nalezy przez to rozumied obiekt budowlany

przeznaczony do czasowego uzytkowania w okresie krotszym od jego trwatosci
technicznej, przewidziany do przeniesienia w inne miejsce lub rozbidrki, a takze obiekt
budowlany niepotaczony trwale z gruntem, jak: strzelnice, kioski uliczne, pawilony
sprzedazy ulicznej i wystawowe, przekrycia namiotowe i powtoki pneumatyczne,
urzadzenia rozrywkowe, barakowozy, obiekty kontenerowe;

13) wartosciowy drzewostan - nzalezy przez to rozumiec pojedyncze drzewa lub ich

grupy spefniajace jedna z ponizszych cech:

a) zadrzewienia na terenie o powierzchni min. 0,05 ha oraz aleje (poza lasami i
parkami),

b) drzewa i krzewy objete ochrong na postawie ustawy o ochronie przyrody,

¢) drzewa i krzewy, na usuniecie ktdrych zezwolenie wydaje odpowiedni organ,



_._ elementarnych.

d) drzewa i krzewy, za usuniecie ktérych pobierana jest prawem przewidziana optata;

14) wysokoé¢ zabudowy = nalezy przez to rozumieé wysokoséé budynku mierzong od
poziomu posadowienia posadzki parteru budynku do najwyZzszego punktu dachu (z
wytaczeniem komina);

15) zagospodarowanie tymczasowe - nalezy przez to rozumiec sposdb wykorzystania
i urzadzenia terenu, a takze sposdb uzytkowania obiektu, dopuszczone na czas
okreslony tj. do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem. Zasady tymczasowego
zagospodarowania okreslajg ustalenia planu;

16) zamkniecie kompozycyjne - wyrdznienie widokowe przestrzeni elementem
kompozycji obiektu, obiektem budowlanym (grupa obiektdw), uksztattowaniem
powierzchni terenu jub zieleni.

§ 4.
1. Obszar objety planem dzieli sie na tereny elementarne, czyli wyrdznione na rysunku
planu liniami rozgraniczajagcymi tereny o réznych funkcjach lub rdinych zasadach
zagospodarowania. Podziat obszaru objetego planem na tereny elementarne jest spéiny i
roziaczny, co oznacza, ze wszystkie czesci obszaru objetego planem naleza do ktéregos z
terendw elementarnych i zadna czes¢ nie nalezy rownoczesnie do dwodch terendw

2. Kazdy teren elementarny jest oznaczony w tekscie i na rysunku planu numerem

adresowym gdzie okresla sie:

1) kolejny numer terenu elementarnego;

2) przeznaczenie terenu oraz dla terendw systemu komunikacji dodatkowo: kiase ulicy.
3. Dia terendw wyrdznionych w  planie liniami rozgraniczajacymi tereny o roznych
funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania ustala sie miedzy innymi przeznaczenie
terenu, Ustalenie podstawowego przeznaczenia terenu nie wyklucza mozliwosci lokalizacji
na nim innych funkcji na zasadach okreslonych w ustaleniach szczegdtowych.

4, Liniami rozgraniczajagcymi wewnetrznego podziatu wyrdznia sie w planie fragmenty
terenu elementarnego, dla ktérych sformutowano dodatkowe ustalenia szczegblowe
dotyczace zasad zagospodarowania lub okresiono $cisle ustalony sposdb uzytkowania i
zagospodarowania. Podziat terenu elementarnego na wydzielenia wewnetrzne nie jest
spojny ani roztaczny: moga istniec fragmenty terenu nie nalezace do zadnego z wydzielen
wewnetrznych, moga tez istnieé fragmenty terenu nalezace réwnoczesnie do dwu i wiecej
wydzielen wewnetrznych.

5. Kazdy teren wydzielenia wewnetrznego wyrozniony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi wewnetrznego podziatu oznaczony jest w tekscie i na rysunku planu
numerem adresowym. Numer adresowy sktada sie z oznaczen cyfrowych i literowych.
Oznaczenie terenu wydzielenia wewnetrznego zawiera:

1) numer terenu elementarnego, w ktérym teren wydzielenia wewnetrznego jest

potozony;

2) numer ustalenia szczegdtowego obowigzujacego wytacznie na tym terenie;

3) kolejny numer wydzielania wewnetrznego;

4) przeznaczenie terenu wydzielania wewnetrznego (w zaleznosci od potrzeb).

§ 5.
Rysunek planu stanowizcy zatacznik nr 1 do uchwaty zawiera:
1. Granice obszaru objetego opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.
2. Linie rozgraniczajace, w tym:
1) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu, tj. granice terenu
elementarnego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznych zasadach zagospodarowania, tj. granice
wydzielenia wewnetrznego.
3. Oznaczenie terenu elementarnego.
4. Oznaczenie terenu wydzielenia wewnetrznego.
5. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw:
1) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;



2) MU - tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowej;

3) ZP - tereny zieleni publicznej.
6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) szpalery drzew;

2) zamkniecia kompozycyine;

3) osie widokowe;

4) obiekty przeznaczone docelowo do likwidacji.
7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej, w
tym:

1) obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkow;

2) granica zespoiu urbanistycznego miasta Koscierzyna wpisanego do rejestru zabytkéw

- strefa cchrony konserwatorskiej restauracji urbanistycznej;
3) strefa ograniczenia gabarytéw zabudowy stanowigca ochrone otoczenia zespotu
zabytkowego.

8. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym:

1) oznaczenie obowiazujacych linii zabudowy;

2) oznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy.
_... 9. Ustalenia dla systemu komunikacji, wtym:
1) tereny drog publicznych, w tym: KD.D - ulica klasy ,D” dojazdowa;
2) tereny drég wewnetrznych, w tym: KDW - dojazdy, ciagi pieszo-jezdne;
3) tereny komunikacji pieszej: KD.KP glowny ciag pieszy, KP cigg pieszy, rezerwowany

przebieg przejscia pieszego;

4) parkingi: P.

§ 6.
1. Plan zawiera dwuszczeblowy ukfad ustalen - ustalenia ogdlne obowiazujace na calym
obszarze planu oraz ustalenia szczegdtowe dla poszczegdinych terendw elementarnych.
Dla kazdego terenu elementarnego cbowiazuja réwnoczesnie ustalenia ogdlne i ustalenia
szczegolowe.
2. Ustalenia tekstowe planu, ogodlne dia calego obszaru objetego planem dotyczz
elementéw struktury funkcjonalno - przestrzennej, w tym systemow komunikacji i
systemow infrastruktury technicznej.
3, Ustalenia szczegotowe dla terendw elementarnych majg jednolity uktad formalny. Dila
kazdego terenu okresla sie:
1) oznaczenie terenu;
2) przeznaczenie terenu;
3) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej;
6) ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych;
7) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;
8) sposoby zagospodarowania terenow fub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw;
9) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;
10)szczegdtowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu;
11)ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu;
12)ustalenia dia infrastruktury technicznej;
13)sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw;
14)ustalenie stawki procentowej, stuzacej naliczaniu optaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tzw. renty planistycznej).
4, Ustalenia tekstowe planu dla terendw sytemu komunikacji, zawarte w Rozdziale 4 majg
jednolity uktad formalny. Sa to:
1) oznaczenie terenu;
2) przeznaczenie terenu;
3) parametry i wyposazenie;
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4} inne ustaleniz;
5) ustalenie stawki procentowej, stuzacej naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tzw. renty planistycznej).

Rozdziat 2
Ustalenia ogolne dotyczace calego terenu

8§ 7.
Przeznaczenie terenu
Obowiazuje zakaz lokalizacji na catym terenie objetym planem:
1) specjalistycznych (w rozumieniu planu) budynkdéw zamieszkania zbiorowego;
2) funkeji ustug w zakresie obstugi komunikacji (w rozumieniu planu);
3) wielkopowierzchniowych obiektow handlowych powyzej 2000m?.

§ 8.
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego i przestrzeni publicznych
1. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) wyznacza sie obszary przestrzeni publicznych, stanowigcych waine elementy
_ kompozycji miasta. System przestrzeni publicznych w granicach planu obejmuje: _
a) ulice dOJEZdOWa oznaczong na rysunku planu jako 01.KD.D i 03.KD.D,
b) gtowny cigg pieszy oznaczony na rysunku planu jako 02.KD.KP,
c) tereny zieleni publicznej;
2) w obrebie obszaréw przestrzeni - publicznych  obowiazuje  ksztaltowanie
zagospodarowania o wysokim standardzie estetycznym i tworzenie harmonijnych pierzei,
w szczegolnosdci obowiazuje wysoki standard estetyczny elewacji od strony przestrzeni
publicznych, posadzek i nawierzchni, elementow matej architektury;
3) w zabudowie wzdtuz wyznaczonych, w ustaleniach szczegétowych, ciagow
komunikacyinych wszelkie dziatania dotyczace formy architektonicznej elewacji zabudowy
tworzacej system waznych przestrzeni publicznych miasta, realizuje sie jako obiekty o
szczegdblnych wymaganiach budowlanych (w rozumieniu planu);
4) projekty wszystkich przedsiewziec budowlanych dotyczacych lokalizacji nowych
budynkéw oraz przebudowy, nadbudowy i rozbudowy istniejacych budynkdéw, a takze
wszelkie dziatania dotyczace formy architektonicznej elewacji zabudowy ziokalizowanej w
pierzejach terendéw o ktorych mowa w punkcie 1):
a) realizuje sie jako obiekty o szczegdinych wymaganiach budowlanych,
b) sporzadza sie wraz z analizg i oceng wptywu inwestycji na otaczajacy krajobraz,
obejmujaca sasiednie budynki co najmniej po jednym z obu stron, zlokalizowane po tej
samej stronie ciagu kemunikacyjnego.
2. Ustala sie nastepujace zasady kompozycji krajobrazu:
1) w celu ksztattowania whasciwych warunkow ekspozycji krajobrazu obowigzuje
ksztattowsanie przestrzeni uwzgigdn:a}qce
a) zamkniecie kompozycyjne: wyrdznienie widokowe przestrzeni publicznej elementem
kompozycji obiektu, obiektem budowlanym (grupa obiektéw), uksztattowaniem
powierzchni terenu lub zieleni,
b) niezaktdcony widok wzdtuz osi widokowej, jest to widok na zespdt obiektdw
budowlanych, zieleri i inne obiekty naturalne z poczatku osi widokowej, ktérego
przeksztatcanie (w szczegolinosci poprzez budowe nowych obiektdéw) moze by¢ dokonane
tak, aby nie zakidci¢ widoku obszardw i obiektdw okreslonych w planie (harmonijnej
pierzei), ktére byly podstawg jege wyznaczenia. W przypadku osi widokowej wykluczone
jest zastoniecie obiektu stanowigcego zamknigcie osi.
- jako elementy zagospodarowania o szczegdlnym znaczeniu dla ksztattowania przestrzeni
w systemie przestrzeni publicznych miasta;
2) ustala sie o$ widokowa wymagajaca kompozycyjnego zamknigcia drogi oznaczonej jako
03.KD.D;
3) obowiazuje zachowanie niezakiéconego widoku z osi widokowej, oznaczonych na
rysunku planu, zasady dotyczace ochrony i ksztaftowania wymienionych elementow
zawieraja ustalenia szczegotowe;
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4) projekty wszystkich przedsiewzied budowlanych polegajacych na lokalizacji nowych
budynkdw, a takze na przebudowie, nadbudowie i rozbudowie istniejacych budynkow:
a) stanowigcych zamkniecie kompozycyjne osi widokowej ustalonej w planie,
b) usytuowanych wzdtuz oznaczonei w planie osi widokowej,
- realizuje sie jako obiekty o szczegdlnych wymaganiach budowlanych i sporzadza sie wraz
z analizg i oceng wplywu inwestycji na realizacje wymogoéw kompozycji urbanistycznej
ustalonych w planie.
3. Obowigzuje zakaz budowy nowych sieci inZynieryjnych i inzynieryinych urzadzen
sieciowych jako obiektow nadziemnych i napowietrznych.
4. 1) dla ogrodzen ustala sie:
a) wymaga sie ogrodzen azurowych co najmniej powyzej 0,6 m od poziomu terenu,
b) taczna pow1erzchma przeswitéw powinna wynosi¢ co najmniej 50% powierzchni
azurowej czesci ogrodzenia miedzy stupami,
c) wyklucza sie stosowanie ogrodzen w postaci prefabrykowanych przeset betonowych,
d) w granicach strefy restauracji urbanistycznej wyklucza sie lokalizacje reklam na
ogrodzeniach;
2) ogrodzenie dziatki nie moze przekraczac granicy dziatki oraz linii rozgraniczajacej drogi
ustalonej w planie.

g§9.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

1. Na terenie objetym planem nie wystepuja obiekty i obszary objete ochrong na
podstawie ustawy o ochronie przyrody.
2. Zasieg uciazliwosci dla érodowiska zwigzanych z dzialalnoscia gospedarcza, prowadzong
na danym terenie, winien by¢ bezwzglednie ograniczony do granic obszaru, do ktérego
inwestor posiada tytut prawny, a znajdujace si¢ w nim pomieszczenia przeznaczone na
pobyt ludzi, winny byé wyposazone w srodki techniczne ochrony przed tymi
ucigzliwosciami.
3. Zastosowane rozwigzania projektowo-budowlane musza zapewmac na granicy funkcji

mieszkaniowych warunki akustyczne zgodne z obowigzujacymi przepisami.

§ 10.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej
1. Czesé terenu objetego planem znajduje sie w obszarze prawnie chronionym na mocy
przepiséw odrebnych - jest to zespdt urbanistyczny Miasta Koscierzyna wpisany do rejestru
zabytkow Wojewodztwa Pomorskiego zgodnie z decyzja nr 925 z dnia 25.09.1978 r. wraz z
strefz otoczenia zespotu zabytkowego.
2. W granicach planu znajduja sie oznaczone na rysunku planu budynki i obiekty wpisane
do gminnej ewidencji zabytkéw, przeznaczone do ochrony poprzez ustalenia planu tj.:
1}  dom mieszkalny przy ul. Diugiej 20 z 1845 r.;
2) dom mieszkalny przy ul. Diugiej 21 z.1880 r.;
3) dom mieszkalny przy ul. Diugiej 22 z 1844-45r,;
4) dom mieszkalny i biura przy ul. 8 Marca 40 z 1900 r.;
5) dom mieszkalny przy ul. 8 Marca 43 z.1870 r.;
6) dom mieszkalny przy ul. 8 Marca 44 z 1915 r.;
7) dom mieszkalny przy ul. 8 Marca 45 z pocz. XX w.;
8) dom mieszkalny przy ul. 8 Marca 46z 1915 r.;
9) dom mieszkalny przy ul. 8 Marca 47 z 1890 r.;
10) dom mieszkalny przy ul. 8 Marca 48 z 1910 r.
ktére, podlegaja ochronie w zakresie historycznych cech: bryly, ksztattu dachu, formy
architektonicznej, dyspozycji scian, detalu architektonicznego (w tym wielkoscl i ksztattu
okien oraz podziatdéw stolarki okiennej), kolorystyki i stosowanych materiatow
budowlanych. Wszelkie dziatania dotyczgce chronionych cech zabytkowej zabudowy
wymagaja uzgodnienia z wtasciwym konserwatorem zabytkow, zgodnie z przepisami
odrebnymi. W obiektach tych dopuszcza sie zmiany zwiazane z przystosowaniem ich do
wspolczesnych wymogdw technicznych i funkcjonalnych, tak by mozliwe byte uzytkowanie
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obiektu zapewniajace biezaca konserwacje i ochrone przed dewastacja, przy zachowaniu
ich w mozliwie niezmienionym ksztatcie. Dopuszcza sie remonty oraz rozbidrke budynkéw
o ztym stanie technicznym, uzgodnienia w/w dziatan nalezy przeprowadzi¢ z wiasciwym
konserwatorem zabytkow.
3. 1) W granicach planu obowiazuje oznaczona na rysunku planu strefa restauracj
urbanistycznej okreslona w decyzji o wpisie de rejestru zabytkéw zespotu urbanistycznego
Miasta Koscierzyna. Wszelkie dziatania w obrebie strefy nalezy prowadzi¢ w uzgodnieniu z
wiasciwym konserwatorem zabytkow;
2) Dla strefy ustala sie nastepujace zasady ochrony:
a) utrzymanie historycznej kompozycji obiektdéw zabytkowych oraz historycznego
wyposazenia z dostosowaniem elementéw nowych do kompozycji istniejacei,
b) nawierzchnie dréog wewnetrznych - bruk lub kostka kamienna, istniejace do
zachowania,
c) wyklucza sie lokalizacje reklam wolnostojacych i innych nosnikéw reklamowych z
wytaczeniem urzadzen bezposrednio zwigzanych z uzytkowaniem i obiektéw i
przestrzeni,
d) zakaz lokalizacji reklam na budynkach chronionych i ogrodzeniach przyulicznych,
dopuszcza sie wylaczne szyldy o powierzchni do 0,5 m2 zwigzanych z prowadzonag
___dziatalnoscia,

e) pozostate zasady ochrony realizowane sa poprzez ustalenia szczegotowe dla

poszczegdlnych terendw elementarnych,
4, 1) Pozostatz czes¢ terenu planu znajduje sie w strefie ograniczenia gabarytéw
zabudowy stanowiacej ochrone otoczenia zespotu zabytkowego.
2) W granicach strefy:
a) ograniczeniu podiegaja gabaryty zabudowy. Obowigzuje ograniczenie wysokosci
zabudowy (w rozumieniu planu)} do maksymalnie 12m,
b} wykluczz sie makroniwelacje oraz niwelacje terenu, ktére spowodowal mogg
naruszenie intereséw osob trzecich oraz stan srodowiska.

§ 11.
Scalanie i podzial nieruchomosci
1. Na terenie objetym planem nie ustalz sie granic terendw objetych scalaniem i podziatem
nieruchomosci.
2. Obowiazuje zakaz wydzielania jako odrebnych dziatek, terenow pod budynkami po
obrysie tych budynkéw, bez wydzielenia terenu przynaleznego, niezbednego dc
racjonalnego korzystania z budynku. Wydzielenie dziatki po obrysie budynku dopuszcza sie
jedynie w sytuacji, gdy na tak wydzielonej dziaice mozliwe jest odtworzenie budynku z
zachowaniem obowigzujgcych przepisow.
3. Ustala sie zasady dotyczace podziatdow gecdezyjnych:
1) dla urzadzen infrastruktury technicznej dopuszcza sige wydzielenie dziatek o powierzchni
wynikajacej z potrzeb tj. mnigjszych, niz wynika to z ustalen szczegotowych na danym
terenie;
2) dopuszcza sie mozliwosé wydzielenia dziatki budowlanej o powierzchni mniejszej niz
okreslona w ustaleniach szczegétowych o maksymalnie 5% w stosunku do okreslonej
wielkosci;
3) dopuszcza sie wydzielanie dziatek na potrzeby polepszenia warunkéw
zagospodarowania dziatki sasiedniej o powierzchni mniejszej niz powierzchnia minimalna
dziatki ustalona dla podstawowego przeznaczenia terenu w ustaleniach szczegdtowych;
4) obowiazuje zakaz dokonywania podziatow i wydzielania nowych dziatek wynikajacych z
potrzeb lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.
4. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celéw opracowan geodezyjnych nalezy okreslac
zgodnie z przebiegiem istniejacych granic dziatek. W przypadku przebiegu linii
rozgraniczajacych nie po istniejacych granicach dziatek, nalezy go okreslac poprzez odczyt
graficzny osi linii z rysunku planu.
5. Za zgodne z planem uznaje sie dziatki wydzielone przed uchwaleniem planu.

§ 12.
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Szczegédine warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu

1. W ciggach komunikacyjnych nalezacych zaréwno do gtéwnego ukfadu drogowego
jak i do wewnetrznego ukfadu drogowego obowiazuje zagospodarowanie bez barier
architektonicznych dla niepetnosprawnych.
2 Zainwestowanie | uzytkowanie istniejace w dniu wejscia w Zycie niniejszego planu
uznaje sie za zgodne z planem, chyba Ze ustalenia szczegolowe stanowig inaczej.
Niezgodne z planem, w tym potozone niezgodnie z okreélonymi liniami zabudowy
istniejagce budynki moga by¢ poddawane remontom i modernizacji bez prawa powiekszania
kubatury budynku oraz zmiany funkcji.
3. W budynkach wielorodzinnych przeznaczanie pomieszczen na lokale uzytkowe
dopuszcza sie pod warunkiem zapewnienia bezposredniego wejscia (dojécia) od ulic i
placéw ogdlnodostepnych i niezaleznego od wejscia (dojscia), z ktérego korzystaja
mieszkancy budynku.

4, W przypadku przeksztatcania istniejacej substancji budowli ochronnych nalezy
dokonac uzgodnienia projektu z wiasciwym organem Obrony Cywilnej.
5. Dla catego terenu objetego planem jezeli ustalenia szczegélowe nie stanowig

inaczej dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow.

§13.
Ustalenia dla systeméw kemunikacji, zasady ich modernizacji i rozbudowy
1. Uktad komunikacji publicznej tworza:

1) ulice klasy dojazdowej — ,D” oznaczone na rysunku planu jake 01.KD.D i 03.KD.D;

2) gtdéwne ciggi piesze - oznaczone na rysunku planu jako 02.KD.KP;

3) inne drogi, dojazdy, ciggi piesze, dla ktorych dopuszcza sie wiaczenie do systemu na

podstawie uchwaty rady miasta.

2. Wewnetrzny ukiad drogowy tworza dojazdy i ciggi pieszo-jezdne odpowiednio
cznaczone na rysunku planu.

3. Dojazdy oznaczone na rysunku planu jako:

1) 04/1.1.KDW stanowi dojazd do istniejacej zabudowy;

2) 03/1.1.KDW, 08/1.1.KDW stanowig drogi ogodinie dostepne realizowane jako cel
publiczny.

4, Zasady obstugi komunikzcyjnej w obrebie poszczegdinych terendw elementarnych
zawieraja ustalenia szczegdtowe dla tych terendw,

5. Na wszystkich terenach ukiadu komunikacyjnego obowiazuja nastepujace zasady
ksztattocwania przestrzeni publicznych:

1) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej obiektéw matej architektury: nie moga
powodowac istotnych ograniczen w komunikacji kotowej, rowerowej | pieszej oraz nie
moga kolidowad z sieciami i urzadzeniami podziemnymi;

2) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej urzadzen technicznych: urzadzenia
techniczne nie mogs powodowac istotnych ograniczen w komunikacji kolowej,
rowerowej | pieszej oraz nie moga kolidowac z sieciami i urzadzeniami podziemnymi;

3) zasady lokalizacji zieleni: zielen nie moze powodowaé istotnych ograniczen w
komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej craz nie moze kolidowac z sieciami i
urzadzeniami podziemnymi.

6. Zasady lokalizacji miejsc parkingowych:

1) lokalizacja miejsc postojowych na terenie wlasnym inwestora, chyba ze w
ustaleniach szczegdtowych dopuszcza sie inny sposob lokalizacji;

2) minimalne wskazniki lokalizacji miejsc parkingowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jedno i wielorodzinnej - 1 miejsce na jedno mieszkanie,

b) dla zabudowy ustugowej - 1 miejsce postojowe na 30 m? powierzchni uzytkowej oraz
1 miejsce postojowe na 10 zatrudnionych;

3) z zapewnienia miejsc postojowych na terenie dziatki zwalnia sie lokale ustugowe o
powierzchni uzytkowej do 40m?;

4) ustugi w tymczasowych obiektach budowlanych, wywolujace potrzeby parkingowe
mniejsze niz 3 miejsca postojowe zwalnia sie z wymogdw zapewnienia miejsc postojowych
w pozostatych przypadkach cbowigzujg ustalenia jak w pkt. 11 2;
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5) dla zabudowy istniejacej w dniu uchwalenia planu w przypadku rozbudowy, nadbudowy
zwigkszajacej powierzchnie uzytkowa obiektéw, a takze zmiana sposobu uzytkowania
istniejgcych lokali i budynkoéw z funkcji mieszkaniowej na ustugows, wymaga zaspoxojenia
potrzeb parkingowych, zgodnie z wskaznikami miejsc parkingowych ustalonymi w punkcie
2) niniejszego ustepu oraz przy zachowaniu warunkow punktu 1).

7. Budowa lub przebudowa drég publicznych spowodowana inwestycja niedrogowa nalezy
do inwestora tego przedsiewziecia na warunkach umowy zarzadecy drogi i inwestora
inwestycji niedrogowej zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 14.
Ustalenia dla systeméw infrastruktury technicznej, zasady ich modernizacji i
rozbudowy

1. Linie rozgraniczajace ulic, dojazdéw oraz ciggéw pieszych wyznaczaja korytarze
infrastruktury technicznej. Zasady lokalizacji sieci w pasach drogowych drég publicznych
reguluje ustawa o drogach publicznych - uzgodnienia z wlasciwym zarzadca drogi wymaga
lokalizowanie w pasie drogowym urzadzen i obiektéw niezwigzanych z gospodarka
drogowa lub potrzebami ruchu, jak rowniez umieszczanie takich urzadzen na obiektach
drogowych.

_ 2. Nieprzekraczalne linie_zabudowy oznaczone na rysunku planu wyznaczajg pasy

techniczne w korytarzach mfrastruk‘cury technfcznej niezbedne dla prowadzenia sieci

uzbrojenia terenu usytuowanych poza korytarzami infrastruktury technicznej w pasach

okreslonych liniami rozgraniczajacymi ulic, dojazddéw oraz ciagéw pieszych. W

szczegodlnych przypadkach w ustaleniach szczegétowych dla terenéw elementarnych ustala

sie przebieg korytarza infrastruktury technicznej, tj. terenu rezerwowanego dla lokalizacji
sieci infrastruktury technicznej.

3. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia

w wode:

1) obszar objety planem zaopatrywany bedzie w wode z wodociagu miejskiego;

2) rozbudowa sieci wodociagowe] rozdzielczej dla terendw nie zainwestowanych
nastepowac bedzie w oparciu o istniejace sieci w przylegtych ulicach;

3) nowe sieci realizowane beda w nowc projektowanych ulicach tworzac ukiady
pierscieniowe;

4) rozbudowa | modernizacja istniejgcych sieci powinna nastepowac w miare postepu
zainwestowaniz;

S) rozbudowa sieci bedzie nastepowatz wedtug warunkow technicznych wydawanych
przez gestora sieci do projektow budowlanych.

4. Ustala sie nastepujace zasady odprowadzania sciekow samtar‘aych
1)odprowadzenie sciekdw w oparciu o istniejaca i projektowang sied kanalizacji sanitarnej
do miejskiej oczyszczalni sciekow;

Z)dopuszcza sie budowe sieci kanalizacji sanitarnej w liniach rozgraniczajgcych ulic,
dojazdow i ciggow pieszych po uzgodnieniu projektowanego przebiegu z odpowiednim
zarzadcg drogi.

5. Ustala sie nastepujace zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
1)obowiazuje odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej;

2) zrzut wod opadowych i roztopowych z:

a) terenow skiadowych, komunikacji drogowej,

b) terendw o innym uZytkowaniu mogacym spowocdowal zanieczyszczenie wod
opadowych,

- wymaga podczyszczenia zgodnie z obowiazujacymi przepisami,

3) dla terendw wymagajgcych wyposazenia w urzadzenia do oczyszczania wéd

opadowych obowiazuje lokalizacja tych urzadzen na dzialce inwestora,

6. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia

w gaz: na calym obszarze objetym planem =zaktada sie zaopatrzenie w gaz z

indywidualnych zrodet lub z sieci.

7. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia

w ciepto:
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na catym obszarze objetym planem zaklada sie zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych
zrodet lub sieci, dopuszcza sie nastepujace zrddta ogrzewania: gazowe, olejowe,
elektryczne, ogrzewanie zdalaczynne lub ogrzewanie ze zrddet odnawialnych.
8. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zacpatrzenia
w energie elektryczna:
1)obowigzuje rozbudowa sieci i urzadzen przesylu energii elektrycznej w zakresie
niezbednym do zaopatrzenia w energig elektryczng zabudowy na catym obszarze planu w
oparciu o istniejace linie energetyczne sredniege napiecia i niskiego napiecia;
2)dopuszcza sie budowe sieci sredniego napiecia w wyznaczonych pasach infrastruktury
technicznej oraz w liniach rozgraniczajacych ulic, dojazddéw i ciggéw pieszych po
uzgodnieniu projektowanego przebiegu z odpowiednim zarzadca drogi;
3)wyklucza sie budowe nowych napowietrznych linii energetycznych;
4)zacpatrzenie zabudowy w energie elektryczng nn bedzie sie odbywaé z istniejacych
oraz projektowanych stacji transformatorowych;
S)dopuszcza sie budowe nowych stacji transformatorowych o ile bedzie to wynikalo z
potrzeb odbiorcow energii elektrycznej zlokalizowanych w obszarze objetym planem oraz
terenow sasiednich.
8. Obowigzuje unieszkodliwienie z zaleceniem segregacji odpadow statvch poza terenem

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoiowe dla terendw elementarnych

§ 15.
Ustalenia szczegdtowe dla terenu 01.MU,

i. Przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowe].
2) zabudowe mieszkaniowg dopuszcza sie w formie: zabudowy jednorodzinne;j;
3) wyklucza sie lokalizacje:

a) nowych lokali mieszkalnych w parterach budynkow,

b) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
3z) funkcje ustugowe dopuszcza sie w formie samodzielnych budynkéw lub lokali w
budynkach o funkcji mieszkaniowej;
4) ustalz sie nastepujace zasady zagospodarowania: teren wydzielen wewnetrznych
01/1.1.KP, 01/1.2.KP przeznacza sie dla ciggow pieszych,
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
zasady lokalizacji nosnikéw reklamowych:

a) dopuszcza sie lokalizacje reklam wolnostojacych i innych nosnikéw reklamowych o

powierzchni maksymalnej 3m?,

b) dopuszcza sie lokalizacje reklam wbudowanych o powierzchni maksymalnej 3m?,

¢) na catym terenie elementarnym obowigzuje zakaz umieszczania reklam emitujgcych

Swiatto pulsujace mogace zakidcad warunki mieszkaniowe w bezposrednim sagsiedztwie.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
ustalenia dotyczace ksztattowania zasobu zieleni: obowigzuje zachowanie istniejgcege
wartosciowego drzewostanu, dopuszcza sie wylacznie ciecia sanitarne | wycinke
pojedynczych drzew, niezbedna dla realizacji celow publicznych.
4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspoiczesnej:
teren elementarny znajduje sie w strefie ograniczenia gabarytoéw zabudowy stanowigcej
ochrone otoczenia zabytkowego zespoiu urbanistycznego Miasta Koscierzyna, w granicach
strefy obowiazuja ograniczenia gabarytow zabudowy zawarte w rozdziale 2 - ustalenia
ogolne w § 10 pkt. 4.
5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych:
obowiazuja zasady zawarte w rozdziale 2 - ustalenia ogdlne w §8 dla calego terenu.
6. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:
1) ustala sie linie zabudowy cznaczone na rysunku planu:

__objetym planem weditug zasad i rozwigzan przyjetych dla catego miasta Koscierzyna.
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4) lokalizacja zabudowy na granicy dziatki: dopuszcza sie zabudowe na granicy dziatki
usytuowang zgodnie z ustalonymi liniami zabudowy.
7. Sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow: nie wystepuja tereny i obiekty podlegajace ochronie
na podstawie cdrebnych przepisow.
8. Zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci:
1) ustala sie nastepujace parametry nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) minimalna powierzchnia: dla zabudowy szeregowej 300m2, dla pozostatej 700m?,
b) szerokosé frontow: dla zabudowy szeregowej dowolna dla pozostatej minimalna
20m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: zblizony do 90 stopni;
2) dopuszcza sie zmiany granic dziatek dla potrzeb uregulowania stanu prawnego gruntéw
jako terendw niezbednych do prawidtowego funkcjonowania istniejacych budynkoéw oraz
lokalizacji nowej zabudowy.
9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:
obowiazuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektéw
do urzadzania miejsc przeznaczonych dla rekreacji i wypoczynku mieszkancow.
_10. Ustalenia obstugi komunikacyjnej:
1) obstuga komunikacyjna z: ulicy 01.KD.D, 03.KD.D oraz dojazdu 08/1.1.KDW,
2) dla dojazdu 08/1.1.KDW ustala sie:
a) urzadzenie: dopuszcza sie urzadzenie jako ciag pieszo jezdny;
b) szerokodci: minimum 5m w liniach rozgraniczajacych oraz zgodnie z rysunkiem
planu,
3) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w ustaleniach
ogélnych w rozdziale 2 § 13 ust. 6.
4) Obowigzuje organizacja ciagu pieszego o dostepie ogdlnym, oznaczonego na rysunku
planu odpowiednim symbolem o szerckosci minimum 3m, realizowanego jako cel
publiczny.
11, Infrastruktura techniczna:
zasady obstugi zgodnie z ustaleniami ogdlnymi dla systeméw infrastruktury technicznej,
zasad ich modernizacji i rozbudowy, zawartymi w rozdziale 2 § 14.
12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow:
na catym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego. Zakaz nie
dotyczy dotychczasowego wykorzystania terenu do czasu jego zagospodarowania zgodnie
z ustaleniami planu.
i3. Stawka procentowa:
Ustala sie stawke procentowa stuzacag naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci: 30% dia terenu
elementarnege 08.MU.

§ 23.
Ustalenia szczegotowe dia terenu 09.MU

i. Przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowej.
2) wyklucza sie lokalizacje:

a) nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej,

b) domow opieki spotecznej i socjalnej,

c) szpitali,
3) funkcje ustugowe dopuszcza sie w formie samodzielnych budynkow lub lckali w
budynkach o funkcji mieszkaniowej;
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
zasady lokalizacji nosnikdw reklamowych: obowiazuja ustalenia ogdine § 10 ust 3 pkt.2 lit
cid.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
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ustalenia dotyczace ksztattowania zasobu zieleni: obowizzuje zachowanie istniejacego
wartosciowego drzewostanu, dopuszcza sie wyiacznie ciecia sanitarne | wycinke
pojedynczych drzew, niezbedna dla realizacji celéw publicznych.
4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej:
1) teren elementarny 09.MU potozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru
zabytkow Woejewddztwa Pomorskiego jako zespdt urbanistyczny Miasta Koscierzyna
zgodnie z decyzig nr 825 z dnia 25.09.1978 r. Wszelkie dziatania w obrebie obszaru
wymagaja uzgodnienia z wiasciwym konserwatorem zabytkow.
2) teren elementarny 09.MU potozony jest w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
restauracji urbanistycznej
dla ktérej obowiazuja zasady zawarte w rozdziale 2 - ustalenia ogéine w § 10 pkt.3;
3) w granicach terenu elementarnego znajdujg sie oznaczone na rysunku planu obiekty
wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw dla ktorych obowiazujg zasady zawarte w
rozdziale 2 - ustalenia ogdlne w § 10 pkt. 2.
5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych:
obowiazuja zasady zawarte w rozdziale 2 - ustalenia ogélne w § 8 dla catego terenu.
6. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i
_zagospodarowania terenu:
1) ustzla sie linie zabudowy oznaczone na rysunku pianu
obowigzujacg wzdiuz istniejacej zabudowy przy ul. 8 Marca, Diugiej | Micdowej,
2) ustala sie wskazniki i parametry zagospodarowania terenu:
a) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie
0,8,
b) udziat powierzchni biclogicznie czynnej: dowolny;
3) ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania nowej zabudowy:
a) iloéé kondygnacji: maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne, w tym poddasze,
b) wysokoé¢ zabudowy: wysokodé najwyzszego punktu gtéwnej kalenicy dachu - min.
G, max. 1im,
c) wysokoéé posadowienia parteru w stosunku do Sredniej rzednej terenu wokdt
budynku maksymalnie: 0,5 m,
d) elewacje: cegta licowa, okiadziny ceramiczne klinkierowe, drewno, tynki,
e) kolorystyka elewacji: wyklucza sie razace i jaskrawe kolory,
f) ksztatt dachu: dla zabudowy istniejacej dopuszcza sie zgodnie ze stanem
istniejacym, dla pozostatej gtdéwne potacie dachu dwuspadowe, gtéwna kalenica dachu
rownolegta do frontu dziatki,
g) kat nachylenia gléwnych potaci dachowych: dla budynkow potozonych zgodnie z
obowiazujaca linig zabudowy wzdiuz ulicy 8 Marca, Diugiej i Miodowej w granicach 400-
450, a dla pozostatej zabudowy 200-250 (ze $cianka kolankowa) lub 409-459,
h) kolorystyka pokrycia dachu: w tonacji dachéwki ceramicznej, szarosci i czerni,
4) lokalizacja zabudowy na granicy dziatki: dopuszcza sie zabudowe na granicy dziatki
usytuowang zgodnie z ustalonymi liniami zabudowy;
7. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepiséw: nie wystepuja tereny i obiekty podlegajace ochronie
na podstawie odrebnych przepisdw.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) ustala sie nastepujace parametry nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) minimalna powierzchnia: dla zabudowy szeregowej 300m2, dia pozostatej 700m?,
b) szerokos¢ frontow: dowolna,
c) kat po%ozema granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: zblizony do 90 stopns,
2) dopuszcza sie zmiany granic dziatek dla potrzeb uregulowania stanu prawnego gruntow
jako terendw niezbednych do prawidtowego funkcjonowania istniejacych budynkéw oraz
lokalizacji nowej zabudowy.
9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:



13, stawka procentowa:
dlz catego terenu elementarnego 09.MU nie dotyczy.

1) obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem
obiektow do urzadzania miejsc przeznaczonych dla rekreacji i wypoczynku mieszkancow
oraz obiektow ustugowo handlowych do wykorzystania terenu dla krétkotrwatych imprez.
10. Ustalenia obstugi komunikacyinej:
1) obstuga komunikacyina z:

a) ul. 8 Marca, Dtugiej i Miodowej, drogi 03.KD.D oraz dojazdu 08/1.1.KDW,
2) obowigzuje zapewnienie migjsc parkingowych na zasadach okreslonych w ustaleniach
ogdlnych w rozdziale 2 § 13 ust. 6;
3) dopuszcza sie lokalizacje niezbednych miejsc parkingowych, wynikajacych z bilansu
potrzeb w tym zakresie, poza terenem wilasnym inwestora pod warunkiem zapewnienia
odpowiedniej ich ilosci w granicach terendow sasiadujacych.
i1, Infrastruktura techniczna:
zasady obstugi zgodnie z ustaleniami ogdlnymi dla systemow infrastruktury technicznej,
zasad ich modernizacji i rozbudowy, zawartymi w rozdziale 2 § 14,
12, Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terendw:
na catym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego. Zakaz nie
dotyczy dotychczasowego wykorzystania terenu do czasu jego zagospodarowania zgodnie
z ustaleniami planu.

Rozdzial 4
Ustalenia dla terendw systemu komunikacyjnego

§ 24.
Ustalenia szczegodtowe dla terenu 01.KD.D
1. Przeznaczenie terenu:
droga publiczna klasy D (dojazdowa) w terenie zabudowanym.
2. Parametry i wyposazenie:
1) szerokosé: w liniach rozgraniczajgcych minimum 10m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekréj ulicy: 1x2 tj. droga jednojezdniowa, dwupasowa;
3) szerokosc pasow ruchu: minimainie 2,5m;
4) elementy wyposazenia:
a) chodnik co najmniej jednostronnie,
b) dopuszcza sie organizacje miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych ulicy,
c) dopuszcza sie lokalizacje sciezki rowerowej w liniach rozgraniczajacych;
5) dostepnosc: poprzez skrzyzowania zwykte.
3. Inne ustalenia:
1) zasady ochrony srodowiska i przyrody: obowigzuje odprowadzenie wéd opadowych i
roztopowych do kanalizacji deszczowej;
2) ochrona dziedzictwa kulturowego:
a) czesc terenu elementarnego 01.KD.D pofozona jest w granicach obszaru wpisanego
do rejestru zabytkow Wojewddztwa Pomorskiego jako zespdt urbanistyczny Miasta
Koécierzyna zgodnie z decyzjg nr 925 z dnia 25.09.1978 r. Wszelkie dziatania w obrebie
obszaru wymagaja uzgodnienia z wtasciwym konserwatorem zabytkéw,
b) czesé terenu elementarnego 01.KD.D potozona jest w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej restauracji urbanistycznej, dla ktorej obowigzuja zasady zawarte w
rozdziale 2 - ustalenia ogéine w § 10 pkt.3.
4., Stawka procentowa: dlz catego terenu elementarnege 01.KD.D nie dotyczy.

§ 25.
Ustalenia szczegdtowe dia terenu 02.KD.KP
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: giowny ciag pieszy realizowany jako cel publiczny;
2) ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania: teren wydzieleR wewnetrznych
02/1.1.P przeznacza sie dla parkingu.
2. Parametry, wyposazenie, dostepnosc:

3



Wydruk pogladowym

350413

4
‘.

- 475"350!70 350/59
4

‘;.N;‘

v
// N A3z
</ii’2

—178i4.

e e

Urzad Miasta Koscierzyna

3.



PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI NR 352/4
OBREB 06 MIASTO KOSCIERZYNA

CZESC OPISOWA.

1. Przedmiot inwestycji.

Przedmiotem inwestycji jest remontem

Lokalizacja: dz. nr 352/4 w Koscierzynie obreb 06.

2. Istniejacy stan zagospodarowania dziatki

Dziatka potozona jest w KoScierzynie.

Na dziatce 352/4 znajduje sie budynek mieszkalno-ustugowy (w ktorych projektuje sie remont

Sciany).Przedmiotowaj.w. przylega od stronypotudniowej do drogi dojazdowe;.

3. Planowane zagospodarowanie dziatki.

Projektowana inwestycja zaznaczona jest zgodnie z cze$cig rysunkowa PZD. Wykonano

dokumentacje techniczng remontu $cianyoraz projekt zagospodarowania dziatki w obrebie granic

opracowania. Nie ingeruje sie w zagospodarowanie terenu.

Obszar oddzialywania miesci si¢ w catosci na dzialce na ktérej budynek zostat

zaprojektowany oraz na dz. nr 352/3 i 353.

Zestawienie wazniejszych przepisdbw wprowadzajacych zwigzane z okreSlonym obiektem

ograniczenia w zagospodarowaniu terenu

Lp.

Podstawa prawna

1.

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2013 r. poz. 1409 z pézn.
Zmianami)

Wplyw i uwagi

2.

Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 26 lutego 1996 r. w
sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ skrzyzowania linii
kolejowych z drogami publicznymi i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 33, poz. 144 z pzn.
zmianami)

brak

Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 10 wrze$nia 1998 r.
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budowle kolejowe i ich
usytuowanie (Dz. U. Nr 151, poz. 987)

brak

Rozporzadzenie Ministra Obrony Narodowej z dnia 2 sierpnia 1996 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac obiekty budowlane nie bedace
budynkami, stuzace obronnosci panstwa i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 103, poz. 477 z
pozn. zmianami)

brak

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 20 kwietnia 2007 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budowle hydrotechniczne i ich usytuowanie
(Dz. U. z 2007 r., Nr 86, poz. 579

brak

Rozporzadzenie Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywno$ciowej z dnia 7 pazdziernika
1997 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budowle

brak
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rolnicze i ich usytuowanie (Dz. U. z 2014 r., poz. 81)

Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 1 czerwca 1998 r. w
sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé morskie budowle
hydrotechniczne i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 101, poz. 645)

brak

Ustawa z dnia 3 lipca 2002 r. Prawo lotnicze (Dz. U. Nr 130, poz. 1112 z pézn.
Zmianami)

brak

Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 31 sierpnia 1998 r. w
sprawie przepisow techniczno - budowlanych dla lotnisk cywilnych (Dz. U. Nr 130, poz.
895 z pdzn. zmianami)

brak.

10.

Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w
sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich
usytuowanie (Dz. U. Nr 43, poz. 430)

brak

1.

Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 30 maja 2000 r. w
sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogowe obiekty
inzynierskie i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 63, poz. 735)

brak

12.

Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 21 listopada 2005 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac bazy i stacje paliw ptynnych, rurociggi
przesylowe dalekosiezne stuzace

do transportu ropy naftowej i produktéw naftowy ch i ich usytuowanie (Dz. U.z 2014 .,
poz. 1853)

brak

13.

Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkdw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe (Dz. U. z 2013 r., poz. 640)

brak

14.

Rozporzadzenie Ministra Obrony Narodowej z dnia 4 pazdziernika 2001 r. w sprawie
warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ strzelnice garnizonowe oraz ich
usytuowanie (Dz. U. Nr 132, poz. 1479 z pdzn. zmianami)

brak

15.

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 16 stycznia 2002 r. w sprawie przepisow
techniczno - budowlanych dotyczacych autostrad ptatnych (Dz. U. Nr 12, poz. 116 z
poZn. zmianami)

brak

16.

Ustawa z dnia 31 stycznia 1959 r. o cmentarzach i chowaniu zmartych (tekst jedn. Dz.
U. 2011 nr 118 poz. 687 z p6zn. zmianami)

brak.

17.

Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie
okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze (Dz.
U. Nr 52, poz.

315) wydane na podstawie art. 5 ust. 3 ustawy o cmentarzach i chowaniu zmartych

brak

18.

Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2015 r., poz. 460)

brak

29.

Ustawa z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terendw bytych hitlerowskich obozéw zagtady
(Dz. U. Nr 41, poz. 412 z pbzn. zmianami)

brak

20.

Ustawa z dnia 29 listopada 2000 r. Prawo atomowe (tekst jedn. Dz. U. z 2004 r. Nr
161, poz. 1689 z p6zn. zmianami)

brak

21.

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 30 grudnia 2002 r. w sprawie
szczegbtowych zasad tworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania wokét obiektu
jadrowego ze wskazaniem ograniczen w jego uzytkowaniu (Dz. U. Nr 241, poz. 2094)
wydane na podstawie art. 38 ust. 2 ustawy Prawo atomowe

brak

22.

Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 10 sierpnia 2012 r. w sprawie szczegotowego
zakresu przeprowadzania oceny terenu przeznaczonego pod lokalizacje obiektu
jadrowego, przypadkéw wykluczajacych mozliwos¢ uznania terenu za spetniajacy
wymogi lokalizacji obiektu jadrowego oraz w sprawie wymagan dotyczacych raportu
lokalizacyjnego dla obiektu jadrowego (Dz. U. 2012 r., poz. 1025)

brak

23.

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. Nr 62, poz. 627 z
pdzn. zmianami)

brak

24,

Rozporzadzenie Rady Ministrow z 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢
mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko (Dz. U. z 2010 r. Nr 213, poz. 1397 z
poZn. zmianami)

brak

25.

Zatacznik do Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w
sprawie dopuszczalnych poziomdw hatasu w $rodowisku (Dz. U. z 2007 r. Nr 120, poz.
826 z pdzn. zmianami)

brak

26.

Rozporzadzenie Ministra Gospodarki, Pracz i Polityki Spotecznej z dnia 9 lipca 2003 r.
w sprawie bezpieczenstwa i higieny pracy przy produkcji, transporcie
wewnatrzzaktadowym oraz obrocie materiatéw wybuchowych, w tym wyrobéw
pirotechnicznych (Dz. U. z 2003 r. Nr 163, poz. 1577 z pdzn. zmianami)

brak
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27. | Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. 0 odpadach (Dz. U. z 2013 r., poz. 21) brak

28. | Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 24 lipca 2006 r. w sprawie warunkow, brak
jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu $ciekéw do wod lub do ziemi oraz w sprawie
substancji szczegolinie szkodliwych dla Srodowiska wodnego (Dz. U. z 2006 r. Nr 137,
poz. 984)

29. | Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 30 kwietnia 2013 r. w sprawie sktadowisk | brak
odpadéw (Dz. U. 22013 r., poz. 523)

30. | Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 24 marca 2003 r. w sprawie brak
szczego6towych wymagan dotyczacych lokalizacji, budowy, eksploatacii i zamkniecia,
jakim powinny odpowiada¢ poszczegdlne typy sktadowisk odpadéw (Dz. U. Nr 61, poz.
549) wydane na podstawie art. 50 ust. 2 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. 0 odpadach
- ustawa obowigzujaca do dnia 23 stycznia 2013 r.

31. | Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2015 r., poz. 469) brak

32. | Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r.| brak
w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkdw, innych obiektéw budowlanych i
terenéw (Dz. U. 22010 r. Nr 109, poz. 719)

33. | Ustawa z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (Dz. U. z 2013 r., poz. 1594, | brak
zpbzn. zm.)

34. | Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan w| brak
zakresie odlegtosci i warunkow dopuszczajacych usytuowanie drzew i krzewoéw,
elementéw ochrony akustycznej i wykonywania robot ziemnych w sasiedztwie linii
kolejowej, a takze sposobu urzadzania i utrzymywania zaston od$niezanych oraz
pasow przeciwpozarowych (Dz. U. z 2014 r., poz. 1227)

35. | Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z | brak
2014 r., poz. 1446)
36. | Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r. w sprawie brak
bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania rob6t budowlanych (Dz. U.
2003 r. Nr 47, poz. 401)

37. | Ustawa z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji | brak
inwestycji w zakresie drég publicznych (Dz. U. 2013.687 ze zm.)
37. | Ustawa z dnia 10 kwietnia 2003 r. 0 szczegdInych zasadach przygotowania i realizacji | brak
inwestycji w zakresie drég publicznych (Dz. U. 2013.687 ze zm.)

38 |Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdw

technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2002 r. Nr 75,
poz. 690)

Z uwagi na odlegto$¢ od granicy z dziatkg sasiednig obszar oddziatywania obejmuje dz. nr
352/3 i 353

Projektowana inwestycja nie wptynie negatywnie na zmiane cech przestrzennych otoczenia ani
na pogorszenie jego waloréw krajobrazowych.

Budynek nie stwarza zagrozenia dla Srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikéw oraz nie
narusza interesdw 0sob trzecich w rozumieniu przepisow prawa budowlanego. Projektowany
obiekt nie powoduje zagrozenia zanieczyszczenia powietrza, wody, lub gleby i zapewnia ochrong
przed ucigzliwos$ciami hatasu oraz ochrone p.poz.. Dopuszczalny zakres oddziatywania budynku
jest w ramach wiasnej dziatki. Przyjete w projekcie budowlanym rozwigzania przestrzenne,
funkcjonalne i techniczne nie powodujg negatywnego wplywu projektowanego obiektu
budowlanego na $rodowisko przyrodnicze, zdrowie ludzi oraz inne obiekty budowlane. Istniejacy

budynek oraz zagospodarowanie terenu nie ogranicza dostepu do drogi publicznej dla innych
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dziatek. Zabudowa i zagospodarowanie terenu nie ogranicza korzystania z wody, kanalizacji,
energii elektrycznej i cieplnej oraz $rodkdéw tacznosci dla obiektéw zlokalizowanych na innych
dziatkach. Istniejacy budynek oraz elementy zagospodarowania terenu nie ograniczajq dostepu
Swiatta dziennego w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi zlokalizowanych w

sgsiednich budynkach.

Lokalizacje budynku przedstawia projekt planu zagospodarowania dziatki (rysunek PZD).Uktad
komunikacyjny —bez zmian. Dojazd do dziatki z drogi gminnej. Na dziatce uktad komunikacyjny
stanowig wydzielone, utwardzone ciggi pieszo-jezdne zgodnie z naturalna niweletg terenu dziatki.
Odwodnienie powierzchniowe zgodnie z naturalnym spadkiem terenu. Przewidziano dwa miejsce
postojowe w garazu.

Dojazd do dziatki — bez zmian

Infrastruktura:

Bez zmian

4, Zestawienie powierzchni poszczegélnych czesci zagospodarowania dziatki
budowlanej

Bez zmian

5. Informacja o ochronie dziatki
1) teren elementarny 09.MU pofozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru
zabytkow Wojewodztwa Pomorskiego jako zespdt urbanistyczny Miasta Koscierzyna
zgodnie z decyzjg nr 925 z dnia 25.09.1978 r. Wszelkie dziatania w obrebie obszaru
wymagajq uzgodnienia z wlasciwym konserwatorem zabytkow.
2) teren elementarny 09.MU potozony jest w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
restauracji urbanistycznej dla ktorej obowigzujg zasady zawarte w rozdziale 2 - ustalenia ogéine
w § 10 pkt.3;
1) W granicach planu obowigzuje oznaczona na rysunku planu strefa restauracji
urbanistycznej okre$lona w decyzji o wpisie do rejestru zabytkow zespotu urbanistycznego
Miasta KoScierzyna. Wszelkie dziatania w obrebie strefy nalezy prowadzi¢ w uzgodnieniu z
wtaSciwym konserwatorem zabytkow;

2) Dla strefy ustala sie nastepujgce zasady ochrony:
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a) utrzymanie historycznej kompozycji obiektdw zabytkowych oraz historycznego
wyposazenia z dostosowaniem elementow nowych do kompozycji istniejgcej,

b) nawierzchnie drdég wewnetrznych - bruk lub kostka kamienna, istniejgce do
zachowania,

¢) wyklucza sie lokalizacje reklam wolnostojacych i innych nosnikéw reklamowych z
wytqczeniem urzadzen bezpoSrednio zwigzanych z uzytkowaniem | obiektow i
przestrzeni,

d) zakaz lokalizacji reklam na budynkach chronionych i ogrodzeniach przyulicznych,
dopuszcza sie wyfgczne szyldy o powierzchni do 0,5 m? zwigzanych z prowadzong
dziatalnoscig,

e) pozostate zasady ochrony realizowane Sg poprzez ustalenia szczegbtowe dla
poszczegolnych terenow elementarnych,

3) w granicach terenu elementarnego znajdujg si¢ oznaczone na rysunku planu obiekty
wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw dla ktérych obowigzujq zasady zawarte w
rozdziale 2 - ustalenia ogoine w § 10 pkt. 2.

W granicach planu znajdujg sie oznaczone na rysunku planu budynki i obiekty wpisanedo

gminnej ewidencji zabytkow, przeznaczone do ochrony poprzez ustalenia planu .

1)dom mieszkalny przy ul. Diugiej 20 z 1845 r.,

2)dom mieszkalny przy ul. Diugiej 21 z.1880 r.,

3)dom mieszkalny przy ul. Diugiej 22 z 1844-45r.;

4)dom mieszkalny i biura przy ul. 8 Marca 40 z 1900 r.,

5)dom mieszkalny przy ul. 8 Marca 43 z.1870 r.;

6)dom mieszkalny przy ul. 8 Marca 44z 1915 r.;

7)dom mieszkalny przy ul. 8 Marca 45 z pocz. XX w.;

8)dom mieszkalny przy ul. 8 Marca 46 z 1915 r.;

9)dom mieszkalny przy ul. 8 Marca 47 z 1890 r.,

10)dom mieszkalny przy ul. 8 Marca 48 z 1910 r.

ktore, podlegaja ochronie w zakresie historycznych cech: bryly, ksztaftu dachu, formy

architektonicznej, dyspozycji Scian, detalu architektonicznego (w tym wielkosci i

ksztattu

okien oraz podziatow stolarki okiennej), kolorystyki i stosowanych materiatow

budowlanych.  Wszelkie  dziatania  dotyczace chronionych cech  zabytkowej

zabudowy
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wymagajg uzgodnienia z witasciwym konserwatorem zabytkow, zgodnie z przepisami
odrebnymi. W obiektach tych dopuszcza sie zmiany zwigzane z przystosowaniem
ich do

wspodfczesnych wymogdw technicznych i funkcjonalnych, tak by mozliwe byto
uzytkowanieobiektu zapewniajgce biezacq konserwacje i ochrong przed dewastacja,
przy zachowaniu

ich w moZliwie niezmienionym ksztafcie. Dopuszcza sig remonty oraz rozbiorke budynkow
0 zlym stanie technicznym, uzgodnienia w/w dziafah nalezy przeprowadzic z

wtasciwym konserwatorem zabytkow.

Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie stanowi zrédfa zanieczyszczen
dlasrodowiska wodno-gruntowego. Zastosowano takie rozwigzania techniczne, technologicznei

organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom Srodowiskowym z racji dopuszczonej funkci.

Nie ma wymagan odno$nie ochrony konserwatorskiej dla projektowanej dziatki.planowana
inwestycja znajduje sie poza strefami wymagajacymi szczegolnej ochrony konserwatorskiej,

w przypadku prowadzenia prac ziemnych nalezy postepowaé zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy z
dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162 poz. 1568 z

podzn.zm).

6. Dane okreslajace wptyw eksploatacji gorniczej na dziatke lub teren zamierzenia
budowlanego, znajdujacego sie w granicach terenu gérniczego

Nie stwierdzono wptywu eksploatacji gérniczej na dziatke budowlang

7. Informacje i dane o charakterze i cechach istniejacych i przewidywanych
zagrozen dla Srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikéw projektowanych
obiektow budowlanych i ich otoczenia w zakresie zgodnym z przepisami
odrebnymi

W zwigzku z przeznaczeniem obiektu budowlanego nie przewiduje si¢ zagrozen dla Srodowiska

oraz higieny i zdrowia uzytkownikow projektowanych obiektow budowlanych i ich otoczenia .

Planowana inwestycja nie podlega Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 24 wrze$nia 2002

roku w sprawie okre$lenia rodzajéw przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
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Srodowisko oraz szczegdtowych kryteriow zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewzie¢ do

sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na $rodowisko ( Dz. U. nr 179, poz. 1490 ).

Planowane przedsiewziecie moze by¢ zrédlem nadmiernego hatasu tylko w czasie prowadzenie
prac budowlanych, ktére ze wzgledu na okresowy charakter nie bedg stanowi¢ nadmiernej

ucigzliwosci.

Zamierzenie projektowe jest zgodne z ustawg o ochronie $rodowiska ( Ustawa z dnia 27 kwietnia
2001 r. - Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. 2001, nr 62, poz. 627 z pdzniejszymi zmianami,
ustawa posiada tekst jednolity).

Zgodnie z Art.122 i 124 ustawy [2] na przedmiotowe zadanie nie jest wymagane pozwolenie
wodnoprawne. Zgodnie z rozporzadzeniem: Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada
2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko (Dz.U. 2010,
nr 213, poz. 1397)

Przedsiewziecie nie kwalifikuje sie do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco lub potencjalnie
oddziatywa¢ na Srodowisko, zatem zgodnie z art.71 ustawy (Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008
r. — 0 udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczerstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz.U. 2008, nr 199, poz. 1227 z
pdzniejszymi  zmianami), nie jest wymagane uzyskanie decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach.

Planowana inwestycja nie powoduje ograniczenia dostepu do drogi publicznej, mozliwosSci
korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej oraz ze Srodkow facznosci oraz dostepu
Swiatfa dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi. Projektowany budynek nie
zacienia oraz nie przestaniaj budynkéw sasiednich, nie generuje ucigzliwych hatasow, wibracji,
zaktdcen elektrycznych, promieniowania oraz zanieczyszczen.

Nie przewiduje sie¢ wprowadzania gazoéw i pytbw do powietrza ani emisji hatasu, ktdre
powodowatyby przekroczenia standardow jakosci $rodowiska w granicach i poza granicami
inwestycji.

Charakter inwestycji nie wptywa negatywnie na powierzchnie ziemi, glebe oraz wody

powierzchniowe i podziemne.
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8. Inne konieczne dane wynikajace ze specyfiki, charakteru i stopnia
skomplikowania obiektu budowlanego lub robét budowlanych

Nie dotyczy.

9. Powierzchnie zabudowy, o ktérej mowa w pkt 4, okreslanej zgodnie z zasadami
zawartymi w Polskiej Normie dotyczacej okreslania i obliczania wskaznikow
powierzchniowych i kubaturowych wymienionej w zataczniku do rozporzadzenia.

Bez zmian

inz. Roman Szyc

Uprawnienia budowlane do projektowania i kierowania
robotami budowlanymi bez ograniczen

w specjalnosci konstrukcyjno-budowlane;

w ograniczonym zakresie w specjalno$ci

architektura i instalacje sanitarne

Nr. ewid. 202/69; Nr. ewid. 268/70
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OPIS TECHNICZNY
PROJEKT REMONTU SCIANY SZCZYTOWEJ
1. Zakres opracowania
Projekt wzmocnienia $ciany szczytowej budynku ustugowo-mieszkalnego znajdujgcym
sie Koscierzynie przy ul. 8 Marca 48, dziatka nr 352/4 obreb 06.

2. Cel opracowania

Celem opracowania jest zaprojektowanie wzmocnienia $ciany szczytowej budynku
ustugowo mieszkalnego przy ul. 8 Marca 48 w Koscierzynie na dziatce nr 352/4 obreb
06.

3.Podstawa opracowania

- Inwentaryzacja budowlana — architektoniczna;

- Zlecenie na wykonanie projektu wzmocnienia $ciany szczytowej budynku
znajdujacym sie przy ul. 8 marca nr 48 w Koscierzynie na dziatce nr 352/4 obreb 06;
-Obowigzujgce normy budowlane i warunki techniczno — budowlane;

- Ekspertyza techniczna NR 1207/ET/04;

- Nie prowadzono prac odkrywkowych ani inwentaryzacyjnych, dostep do pomieszczeh
na pietrze i poddaszu byt uniemozliwiony;

4. Ogolna charakterystyka budynku
Dane gabarytowe:
Pow. zabudowy: 323,35 m?

Ditugos¢ elewaciji frontowej: 15,56 m2

Zestawienie powierzchni:

ZESTAWIENIE POWIERZCHNI = PIWNICA

NR POM. NAZWA POMIESZCZENIA POWIERZCHNIA [M?2]
—-1/1 | Komunikacja 10.69
—-1/2 | Korytarz 3.37
—1/3 | Pomieszczenie gospodarcze 13.46
—1/4 Pomieszczenie gospodarcze 2848
SUMA: 56.00
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ZESTAWIENIE POWIERZCHNI — PARTER
NR PCM. NAZWA POMIESZCZENIA POWIERZCHNIA |M2]

0/1 | Komunikacja 22.77
0/2 | Sala sprzedazy 29.22
0/3 | Salo sprzedazy 15 61
0/4 | we 1.00
0/5 | we 0.98
0/6 | Sala sprzedazy 32.04
0/7 | Pom. ustugowe 11.38
0/8 | tazienka 1.38
0/9 | Komunikacja 578
0/10 | Kuchnig 7.50
0/11 | Lazienka 2.85
0/12 | Kemunikacja 3.05
0/13 | we 0.68
0/14 | Kuchnig 5.84
0/15 | Pokd] 9.83
0/16 | Pokdj 17.41
0/17 | tazienka 2.00
0/18 | Kemunikacja 0.32
0/19 | Kemunikacja 9.56
0/20 | Kemunikacja 9.02
0/21 | Pomieszczenie gospodarcze 10.14
0/22 | Pomieszczenie gospodarcze 6.58
{}/23 Pomieszczenie gospodarcze h.B4
{}/24 Pomieszczenie gospodarcze 716

SUMA; 236.24

ZESTAWIENIE POWIERZCHNI — | PIETRO
NR POM. NAZWA POMIESZCZENIA POWIERZCHNIA [M2]

1/1 | Komunikacja 15.50
1/2 | Komunikacja 9 49
1/3 | Pokd] 34.60
1/4 | Pokd] 6.34
1/5 | Kuchnia 12.03
1/6 | Lazienka 5.94
1/7 | Pokg] 20.43
1/8 | Pokg] 8.44
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1/9 | Korytarz 2.09
1/10 | Pokd] 16.23
1/11 | Pralnia 3.20
1/12 | Kuchnig B.17
1/13 | Lazienka 1.71
1714 | Poks] 32.54
1/15 | Pokaj 9.27
1/16 | Pokdj 11.54
1/17 | Komunikacja 2.30
1/18 | Kuchnia 4.55
1/18 | tazienka 416
1720 | Pokg] 10.36
1/21 | Kemunikacja 2.99
1/22 | Pokd] 12.79
SUMA: 232.67
ZESTAWIENIE POWIERZCHNI — PODDASZA
NAZWA POWIERZCHNIA POWIERZCHNIA
NRPOM-poMiESZCZENIA|  NETTO [M2] UZYTKOWA [M2]
2/1 | Komunikacja 11.27 11.27
2/2 | Komunikacja 5.58 .58
2/3 | Pokd] 16.51 16.37
2/4 | Lazenka 8.30 4.56
2/5 | Kuchnia 7.65 7.65
276 | Poks) 4.05 2.03
2/7 | Przedpokdj 5.56 5.56
2/8 | Pokbj 22.53 22.53
2/9 | Garderoba 11.23 6.08
2/10 | Poksj 15.37 15.37
2/11 | Kuchnia 11.29 6.12
2/12 | Poks) 14.16 11.07
2/13 | Pakd] 12.44 10,12
2/14 | tazienka 1.67 1.01
2/15 | tozenka 4,05 2.61
2/16 | Stryeh 15.08 12.94
SUMA: 166.74 141.01
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Budynek mieszkano-ustugowy o dwéch kondygnacjach nadziemnych i poddaszem
mieszkalnym. Budynek jest czesciowo podpiwniczony. Budynek przykryty dachem
dwuspadowym.

Doktadnej daty powstania budynku nie udato sie ustali¢ — znaleziono jedynie zapis na
tablicy znajdujgcej sie na budynku o zatozeniu w 1910r domu kaszubskiego zwanego
,BAZAREM”

Budynek nie jest ocieplony. W obiekcie znajdujg sie instalacje elekiryczna, wodna oraz

kanalizacji sanitarnej.

Sciany piwnicy wykonane jako kamienne, nie zawilgocone w dobrym stanie

technicznym.

Sciany budynku powyzej gruntu sg murowane z cegly petnej, $ciana szczytowa jest
wykonana w technologii muru pruskiego od strony zewnetrznej — grubosc sciany nie
zostata sprawdzona wewnatrz pomieszczen na pierwszym pietrze i poddaszu z uwagi
na brak dostepu. Na parterze sprawdzono sciane od wewnatrz pomieszczenia ale nie
pomierzono z uwagi na wykonang zabudowe ptytami gk.

Stropy na klatce schodowej kondygnacji nadziemnych wykonane jako stropy
drewniane.

Strop nad piwnicg wykonany jako strop kleina — typu stropu nie mozna okresli¢ z uwagi
na nierownomierny rozktad cegiet. Strop nie otynkowany — elementy stalowe nie

zabezpieczone przed korozja.

5. Ocena stanu technicznegosciany stanu obecnego
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Wycinek sciany szczytowej z Ekspertyzy Technicznej nr 1207/ET/04
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Fotografie przedstawiajg stan sciany zewnetrznej na koncéwke stycznia 2021r. Widac

dodatkowe elementy Zelbetowe kitére wprowadzono w celu wzmocnhienie
newralgicznych miejsc konstrukcji Sciany. Elementy nie spetniajg swojej roli
przeznaczone do rozbiorki. Najwyzszy element jest odspojony od muru — nalezy
rozebra¢ w pierwszej kolejnosci w przypadku braku odpowiedniego posadowienia

elementu — element zabezpieczy¢ prze wywroceniem.
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Peknigcie Sciany kolankowej — pekniecie pionowe spowodowane nierébwnomiernym
osiadaniem budynku — ,podmywanie” czesci nie podpiwniczonej budynku — brak
odpowiedniego odprowadzenia wody z terenu przed ogrodzeniem.

Odspojenie i wybrzuszenie $ciany zewnetrznej w obrebie wykonanych przypér —
nalezy wykona¢ odkrywki w celu weryfikacji problemu przez wykucie otworow
rewizyjnych. Na podstawie rozmowy z administratorem budynku powodem
wybrzuszenia jest zie zaslepienie otworéw drzwiowych ktére wczesniej byty w tym
miejscu— nalezy sprawdzi¢ przed wykonaniem prac i uzgodni¢ sposéb naprawy muru z
Kierownikiem Budowy, np. rozbiorke czesci muru i wykonanie go na nowo, w
przypadku innej przyczyny wezwac projektanta w celu okreslenia sposobu naprawy

muru.

Na zdjeciach wida¢ bardzo popekang $ciane od podwérza. Pod tynkiem
zaobserwowano elementy drewniane — co zasugerowato zaliczenie sciany do $ciany
drewnianej ryglowej z wypetnieniem w postaci muru z cegiet (mur pruski). Nalezy
wykonaé odkrywki potwierdzajgce rodzaj konstrukcji sciany. Nie udato sie potwierdzi¢
rodzaju konstrukcji $ciany z uwagi na brak mozliwosci dostepu do pomieszczen w
budynku i zastonigcie konstrukcji scian zabudowg z ptyt gk. Od strony podwérza
wykonano doraznie, element betonowy nie zbrojony w celu zabezpieczenia sciany —

element do rozbiorki.

Zawilgocenie $ciany zewnetrznej na poddaszu — spowodowane nieszczelnosé
pokrycia dachu lub orynnowania, wedtug zarzgdcy obiektu zawilgocenie spowodowane

jest awarig w tazience w mieszkaniu na poddaszu.

Proponuje wykonac:

- W pierwszej kolejnosci wykonanie odkrywek potwierdzajacych zatozenia.

- rozbidérka elementdéw doraznych zewnetrznych.

- Wykonanie wzmocnienia fundamentéw przez wykonanie obwodowego wienca
zelbetowego. Wykonanie izolacji przeciwwilgociowej lub przeciw wodne;.

- Podniesienie poziomu terenu podwoérza oraz wykonanie odwodnienia terenu,
ewentualnie rozebranie ogrodzenia betonowego i wymiana na azurowe.

- Naprawa i zabezpieczenie $cian przez wprowadzenie $ciggéw stalowych, zamiennie
wykonanie sciany szczytowej budynku na nowo.

- Naprawa pokrycia i odprowadzenie wody z dachu, sprawdzenie instalacji budynku,

odgrzybienie i osuszenie muru.
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- Zalecenie wykonania ocieplenia scian budynku.

- Wykorzystanie budynku zgodnie z przeznaczeniem, zabezpieczenie pomieszczen
przed dostepem 0s6b niepowotanych, zabezpieczenie przed dewastacja.

Remont i odgrzybienie pomieszczen wewnatrz budynku, doprowadzenie do ich

uzytkowalnosci.

6. Stan techniczny - opis planowanych prac

Naprawa pokrycia dachu — nalezy wykona¢ odkrywki i sprawdzi¢ zakres szkod
spowodowanych zawilgoceniem. Nalezy sprawdzi¢ stan izolacji termicznej w dachu.

Pokrycie dachu naprawi¢ zgodnie z technologig jej wykonania — dach pokryty papa.

Fundamenty czesci niepodpiwniczonej nalezy zabezpieczy¢ przez wykonanie wienca
zelbetowego obwodowego czesci niepodpiwniczonej w celu ich zabezpieczenia i
wzmocnienia. Szerokos¢ wienca minimum 30cm, wysoko$¢ dostosowa¢ do
istniejgcych  fundamentéw prawdopodobnie fundamentéw kamiennych. Przed
wykonaniem nalezy sprawdzi¢ stan techniczny $ciany zewnetrznej. W przypadku
Sciany warstwowej nalezy zweryfikowac¢ stan facznikéw stalowych. W przypadku
korozji tacznikow stalowych warstwe ostonowa zaleca sie rozebraé a budynek ociepli¢
— przed wykonaniem prac uzgodni¢ doktadny zakres z Inwestorem i Kierownikiem
Budowy.

Sciane szczytowg nalezy w pierwszej kolejnosci sprawdzi¢é — grubosé $ciany,
technologie jej wykonania na kazdej kondygnacji. Elementy drewniane, ich stopien
korozji. W przypadku korozji (przegnicia) elementow drewnianych nalezy catg Sciane
szczytowg wykonac¢ na nowo w technologii np. murowanej z wiencami zelbetowymi —
doktadny zakres prac ustali¢ na budowie z Kierownikiem budowy po wykonaniu
odkrywek.

Pekniecie w S$cianie kolankowej nalezy zabezpieczy¢ przez wykonanie klamer
stalowych i ewentualnie $ciggu stalowego zamocowanego do $ciany budynku. Sciany
zewnetrzne zaleca sie ociepli¢ i otynkowac. Teren od podwoérza nalezy podniesc i
wykonac jego prawidtowe odwodnienie, dodatkowo wymieni¢ ogrodzenie na azurowe.
W celu prawidlowego wykonania  wienca taw fundamentowych zakazuje sie
kategorycznie odkopania s$cian w catosci, poniewaz moze to zagraza¢ utratg
statecznosci konstrukcji. Elementy Zelbetowe mozna wykona¢ w dtugosciach
maksymalnie co 1-1,5m w co trzecim odcinku. Do wykonania wienca zelbetowego

zaleca sie uzy¢ betonu wodoszczelnego C30/37 W8 i stali zbrojeniowej A-1lIN, nalezy
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wykonac¢ izolacje przeciwwilgociowg systemowa, w przypadku duzego naptywu wody
opadowej wykonac izolacje typu ciezkiego.

Po odkopaniu odcinka taw fundamentowych nalezy sprawdzi¢ ewentualnie wykonac
iniekcje w celu wykonania izolacji poziomej sciany. Rodzaj i spos6b wykonania izolacji

poziomej ustali¢ z Kierownikiem budowy po wykonaniu odkrywki.

Na czas prac nalezy zabezpieczy¢ budynek przez podstemplowanie stropéw w rejonie
planowanych prac od $rodka budynku na kazdej kondygnacji. Zaleca sie aby podczas
prac budynek nie byt uzytkowany.

Istniejgce wzmocnienia od strony drogi i podworza nalezy usung¢ z uwagi na to ze nie
sg zbrojone, dodatkowo elementy od strony drogi sg odspojone od muru (najwyzszy
element)

Nalezy sprawdzi¢ stan klamer stalowych w Scianie szczytowej — jezeli ich stan jest
zadawalajgcy klamry zabezpieczy¢ przed korozjg po ich odpowiednim oczyszczeniu i

odtluszczeniu.

Instalacje prowadzone na $cianie bocznej budynku przed przystgpieniem do prac
nalezy uporzadkowac — trasy kabli wykonaé zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.
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7.Wnioski (podsumowanie)

Zachowany stan bezpieczenstwa konstrukcji budowlanej budynku i lokali
mieszkalnychoraz ustugowych w zakresie stanéw granicznych: nosnosci i uzytkowania

— w zakresie projektowanego remontu sciany szczytowej budynku.

Statecznos¢ catego budynku jest zachowana, stan techniczny Sciany szczytowej i

bocznej jest nie zadawalajgcy z uwagi na liczne zarysowania, pekniecia i zawilgocenia.

Zmiany nie wptyng na zaburzenie w przekazywaniu obcigzen miedzy kondygnacjami
budynku.

Przed wykonaniem prac nalezy wykona¢ dokumentacje fotograficzng kondygnaciji
powyzej i ponizej $cian i stropdw (jezeli takie wystepuja)

Prace nalezy wykonaé starannie pod nadzorem kierownika budowy w przypadku
niezgodnosci projekiu ze stanem faktycznym prace nalezy przerwac, zabezpieczy¢ i

wezwac projektanta w celu analizy problemu.

Doktadny zakres prac nalezy wustalic po wykonaniu prac odkrywkowych
potwierdzajgcych zatozenia projektowe.

8. Uwagi Koncowe

- wszelkie niejasnosci dotyczace projektu oraz ewentualne zmiany zastosowanych
rozwigzan nalezy bezwzglednie, na biezgco konsultowac¢ i uzgadnia¢ z jednostkg
projektowg i upowaznionymi przez nig projektantami,

- nie dopuszcza sie do wprowadzania zmian do projektu bez zgody autorow
niniejszego opracowania. Wszystkie zmiany muszg uzyskac¢ pisemng zgode autoréw
projektu,

- do prac budowlanych nalezy uzywaé wytgcznie materiatéw i wyrobéw posiadajgcych
stosowne dopuszczenia i atesty umozliwiajgce ich stosowanie w Polsce.

- przed przystgpieniem do realizacji wykonawca zobowigzany jest do opracowania
projektu organizacji rob6t. Projekt musi uwzglednia¢ zachowanie statecznosci
konstrukcji na kazdym etapie jej realizacji,

- wszelkie otwory i przejscia instalacyjne nalezy zweryfikowac z projektami instalaciji
oraz odpowiednimi projektami branzowymi, nalezy pamietac o odpowiednim

zabezpieczeniu przej$¢ instalacyjnych z uwagi na wytyczne ppoz.
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- w zaleznosci od warunkéw pogodowych nalezy stosowa¢ odpowiednie dodatki do
betonu dla uplastycznienia i uodpornienia masy betonowej na wptyw niskich lub
wysokich temperatur oraz stosowa¢ odpowiednig pielegnacje wilgotnosciowg betonu.

- wszystkie roboty budowlane nalezy wykonywaé zgodnie z ,Warunkami technicznymi
wykonania i odbioru robét budowlano-montazowych” jednoczesnie przestrzegajgc
obowigzujgce przepisy BHP.

- prace nalezy wykonywa¢ w oparciu o podane zalecenia przez brygade obeznang z
konstrukcjami tego typu budynkéw, jednakze pod statym fachowym nadzorem
inzynierskim, rozumiejacym cel i sens zalecanych zabiegéw technicznych, oraz

mogacym podejmowac wigzgce decyzje w czasie trwania prac.

inz. Roman Szyc

Uprawnienia budowlane do projektowania i kierowania
robotami budowlanymi bez ograniczen

w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej

w ograniczonym zakresie w specjalno$ci

architektura i instalacje sanitarne

Nr. ewid. 202/69; Nr. ewid. 268/70
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Inwestycja:

Lokalizacja:

Inwestor:

Sporzadzit:

NFORMACJA DOTYCZACA BEZPIECZENSTWA |
OCHRONY ZDROWIA

Remont $ciany budynku mieszkalno-ustugowego

dz. nr 352/4
Obreb 06

miasto Koscierzyna

Koscierskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego
Spotka z 0.0.

Ul. Swietojariska 5d

83-400 Koscierzyna

inz. Roman Szyc
ul. Ledna 59

83-400 Koscierzyna

Data opracowania:  KWIECIEN 2021 r.
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INFORMACJA DOTYCZACA BEZPIECZENSTWA | OCHRONY ZDROWIA

przy remoncie Sciany budynku mieszkalno-ustugowego w Koscierzynie obreb 06 dz. nr 352/4
zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r. w sprawie
informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczenstwa i ochrony

zdrowia.

1. Zakres robét i kolejnosé realizacii obiektu.

Planowane zamierzenie budowlane remont $ciany budynku mieszkalno-ustugowego. Budowa

odbywac si¢ bedzie tylko w obrebie dziatki o nr 325/4.

2. Wykaz istniejacych obiektow budowlanych.

Na dziatceznajduje sie budynek mieszkalnego-ustugowy

3. Elementy terenu zagrazajace bezpieczenstwu i zdrowiu ludzi.

Nie stwierdza si¢ wystepowania elementow uksztattowania i zainwestowania terenu

stanowigcych niebezpieczenstwa dla ludzi:

— na drodze ruch o niewielkim natezeniu.

4. Zagrozenia w czasie wykonywania robot budowlanych.

Ze wzgledu na rodzaj obiektow nie wystgpig powazne zagrozenia dla bezpieczenstwa i zdrowia
ludzi. Pewne ryzyko powstania zagrozenia powstang przy robotach wykonczeniowych.

5. Sposdb przeprowadzenia instruktazu pracownikow.

Przed przystapieniem do realizacji robét kazdy pracownik zatrudniony na budowie musi odby¢
przeszkolenie wstepne na danym stanowisku pracy m.in. z przepisow bhp, ze szczegdlnym
zaakcentowaniem niebezpieczenstw, ktdre moga wystapi¢ przy obstudze sprzetu, przy pracach
na wysokos$ciach oraz przy pracach impregnacyjnych. Dotyczy to réwniez przeszkolenia o
konieczno$ci stosowania indywidualnych Srodkéw ochrony stuchu, oczu i drég oddechowych oraz

zabezpieczen przy pracach na wysokosciach. Nalezy sprawdzi¢ czy pracownik posiada
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odpowiednie kwalifikacje i uprawnienia oraz wymagania zdrowotne do wykonania okreslonych
robé6t oraz obstugi maszyn i urzadzen budowlanych. Nalezy okresowo organizowac¢ szkolenia
pracownikéw w sposdb pogladowy oraz kontrolowa¢ stan bezpieczenstwa i ochrony zdrowia na

terenie budowy i natychmiast usuwa¢ wszystkie zauwazone nieprawidtowosci.

6. Srodki techniczne i organizacyjne zapobiegajace niebezpieczenstwom na budowie.

Przed przystapieniem do prac budowlanych nalezy wykona¢ plan BiOZ na budowie, obejmujacy
takze sposob zabezpieczenia terenu budowy przed wejSciem 0sob niepowotanych. Roboty winny
by¢ prowadzone w sposob okreslony w projekcie organizacji robdt oraz w szczegétowych
instrukcjach techniczno — ruchowych, okreslajacych wymagania przepisow i zasad BiOZ dla
poszczegolnych stanowisk pracy oraz obstugi sprzetu budowlanego. Nalezy wykona¢ niezbedne
zabezpieczenia tj. oznakowanie i ogrodzenie terenu budowy. Nalezy oznakowac¢ wjazd z drogi
dojazdowej, umozliwiajac w razie pozaru i innych zagrozen dojazd do obiektu strazy pozarnej i
karetki pogotowia oraz ewakuacije ludzi. Dojazd ten musi by¢ w kazdej chwili dostepny. Nalezy
zapewnic¢ staty dostep pracownikéw do telefonu alarmowego, apteczki oraz Srodkédw i urzadzen
przeciwpozarowych. Pracownicy muszg by¢ wyposazeni w komplet narzedzi oraz odziez
robocza, hetmy, okulary, rekawice ochronne i inne. Nalezy stosowaé przewidziane przy robotach
urzadzenia zabezpieczajgce i ochronne. Wszystkie prace nalezy wykonywaé zgodnie ze sztukg
budowlang pod nadzorem osoby uprawnionej. Robot na zewnatrz budynku nie nalezy prowadzi¢
w czasie niekorzystnych warunkoéw atmosferycznych np. opaddw atmosferycznych oraz silnego

wiatru i mrozu.

inz. Roman Szyc

Uprawnienia budowlane do projektowania i kierowania
robotami budowlanymi bez ograniczen

w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej

w ograniczonym zakresie w specjalnosci

architektura i instalacje sanitarne

Nr. ewid. 202/69; Nr. ewid. 268/70
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MIESZKALNO-USEUGOWEGO
RZUT PODDASZA
SKALA 1:20

ZESTAWIENIE POWIERZCHNI — PODDASZA
NAZWA POWIERZCHNIA POWIERZCHNIA
NR POM-\pomiESZCZENIA|  NETTO [M2] | UZYTKOWA [M2]

2/1 | Komunikacja 11.27 11.27
2/2 | Komunikacja 5.58 5.58
2/3 | Pokj 16.51 16.51
2/4 | tazienka 8.30 4.56
2/5 | Kuchnia 7.65 7.65
2/6 | Poksj 405 2.03
2/7 | Przedpokdj 5.56 5.56
2/8 | Pokj 22.53 22.53
2/9 | Garderoba 11.23 6.08
2/10 | Poksj 15.37 15.37
2/11 | Kuchnia 11.29 6.12
2/12 | Poksj 14.16 11.07
2/13 | Pokéj 12.44 10.12
2/14 | Lazienka 1.67 1.01
2/15 | Lazienka 4.05 2.61
2/16 | Strych 15.08 12.94

SUMA: 166.74 141.01

| IPrzedmiot opracowania— projektowany remont $ciany

UWAGA!

Wymiary podane po zewnetrznym obrysie konstrukcji

Wszystkie wymiary podane na rysunku nalezy bezwzglgdnie
kazdorazowo, przed rozpoczeciem prac sprawdzic na miejscu

budowy!!l
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